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Radny Gminy Wasewo
Pan Tadeusz Bak

Dotyczy: odpowiedzi na interpelacj¢ z dnia 12 pazdziernika 2026 r. w sprawie budowy

mieszkan na wynajem w ramach Spolecznej Inicjatywy Mieszkaniowej.

Odpowiadajagc na kolejng interpelacje dotyczaca planowanej inwestycji mieszkaniowej
realizowanej w formule Spolecznej Inicjatywy Mieszkaniowej na terenie Gminy Wasewo
przedstawiam nastepujgce informacje uzupelniajgce:

Ad. 1
Na dzien udzielania odpowiedzi posiadamy informacje o nastepujgcych skutkach
podatkowych, finansowych i majatkowych:

a) dotychczas poniesliSmy nastepujace koszty:

- w dniu 12 kwietnia 2024 r. przekazalismy Spétce SIM KZN Mazowsze Sp. z 0.0. 3 000 000,00

zt otrzymane z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa w zamian za objecie 60 000
udzialow o wartosci 50,00 zt kazdy,

- dokonalismy podziatu nieruchomosci — dziatki 3/8, z ktorej zostata wydzielona dziatka 3/10
planowana do wniesienia aportem do Spotki SIM. Dzialke 3/8 podzielono na 20 dzialek. Koszt
wydzielenia jednej dziatki wyniost 381,30 zt brutto,

- sporzadziliSmy operat szacunkowy dzialki 3/10, koszt sporzadzenia operatu wyniost 600,00
zlotych brutto,

- wykonali$my 8 odwiertow geologicznych za kwote 3 075,00 z1 brutto;

b) pozostaty do poniesienia nastepujace koszty:

- wniesienie aportem do Spétki SIM KZN Mazowsze Sp. z 0.0. nieodplatnie nieruchomosci
gruntowej o pow. 0,5000 ha o wartosci zgodnie z operatem szacunkowym 325 000,00 z! netto,
- bedziemy zobowiazani do zaplaty podatku VAT od wnoszonego aportu w wysokosci
74 750,00 zi,



- w zamian obejmiemy kolejne udzialy w Spolce SIM KZN Mazowsze Sp. z 0. 0. w ilosci
odpowiadajacej wartosci wnoszonego wkiadu niepienigznego.

Nadmienie, ze otrzymaliSmy indywidualng interpretacje z Krajowej Informacji
Skarbowej, ze jesteSmy zobowigzani do zaplaty podatku VAT. Na niniejsza interpretacje
ztozylismy skarge do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego 1 czekamy na rozstrzygnigcie.
W przypadku aportu gruntow do SIM w kwestii podatku VAT organy podatkowe i sady
administracyjne prezentuja rozbiezne stanowiska co do tego, czy Gmina dokonujaca takiego
aportu dziata jako podatnik VAT.

Ad. 2
Na dzien udzielania odpowiedzi Gmina Wasewo nie posiada listy osob zainteresowanych
najmem lokali, poniewaz nie zostal rozpoczety formalny nabdr na zasadach obowiazujacych
dla mieszkan realizowanych w formule SIM. Moze on zosta¢ rozpoczgty dopiero po okresleniu
ostatecznego kosztu inwestycji i przyjeciu przez Rad¢ Gminy uchwatly w sprawie zasad naboru
wnioskOow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.
Ad.3
W zwiazku z otrzymang informacja od Spotki SIM KZN Mazowsze Sp. z 0.0. realizowany jest
etap opracowania pelnej, wielobranzowej dokumentacji projektowej. SIM KZN Mazowsze
Sp. z 0.0. zawarla 19 sierpnia 2026 r. Umowe Nr 2/INW/W/2026 na wykonanie dokumentacji
projektowej i pelnienie nadzoru autorskiego. Przedmiotem umowy jest przygotowanie
kompletnej dokumentacji dla zadania obejmujacego budowe 8 budynkéw mieszkalnych
dwulokalowych w Wasewie, uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,
przygotowanie pelnej dokumentacji wykonawczej oraz pelnienie nadzoru autorskiego.

Zgodnie z umowa projektant ma opracowac 1 uzgodni¢ projekt zagospodarowania terenu
wraz ze wstepnym kosztorysem inwestycji, opracowa¢ kompletny projekt budowlany i zlozy¢
wniosek o pozwolenie na budowe, a nastepnie przygotowac projekt techniczny i wykonawczy
wraz z kosztorysami, przedmiarami i specyfikacjami. Umowa przewiduje takze pelnienie
nadzoru autorskiego podczas realizacji inwestycji.

W ramach tego etapu ma zosta¢ réwniez ustalony Nieprzekraczalny Budzet Inwestycji
w oparciu 0 dokumentacje oraz aktualny poziom cen robot i materialéw budowlanych.

Termin 14 marca 2031 r., wskazany w aneksie do Umowy Powierzenia, odnosi si¢
do zobowigzan okreslonych w tej umowie. Nie jest to termin rozpoczgcia inwestycji ani data,
do ktdrej prowadzenie prac zostalo odtozone. Jest to graniczna data rozpoczecia przez SIM

KZN Mazowsze Sp. z 0.0. ustugi publicznej, polegajacej na najmie mieszkan z zasobu SIM.



. Termin rozpoczecia realizacji ustugi publicznej Strony okreslajg na dzien 14 marca 2031
roku, 1j. na dziern uphywu 7 lat od dnia 14 marca 2024 v, w ktérym Gmina objela udzialy
w Spolce pokryte wkladem pienigznym sfinansowanym ze wsparcia, o ktérym mowa w art. 331
pkt I wsfrm. — zgodnie z art. 33p ust. la pkt | w.sfrm. Termin ten jest terminem
maksymalnym; rozpoczecie realizacji uslugi publicznej przed tym dniem nie wymaga zmiany
Umowy.”

Ad. 4

Pelna informacja do mieszkaficow zostanie przedstawiona przed rozpoczeciem formalnego
naboru przysztych najemcéw, po uzyskaniu danych pozwalajacych na rzetelne okreslenie
warunkéw finansowych inwestycji. Obecnie nie dysponujemy wiazagcymi danymi.
W szczegdlnosci wysokos¢ kosztow inwestycji, a w konsekwencji parametry finansowe istotne
dla przysztych najemcow, zaleza od wynikow prowadzonych prac projektowych
1 sporzadzanego kosztorysu. Termin podania niniejszej informacji dla spoleczenstwa
uzalezniony jest od zakonczenia obecnego etapu przygotowania inwestycji do realizacji
i wniesienia przez Gming aportem nieruchomosci gruntowe;.

Po zakoficzeniu obecnego etapu inwestycji i podjeciu przez Rade Gminy Wasewo uchwaly
w sprawie zasad naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego informacja
dla mieszkancow bedzie obejmowata w szczegdlnosci zasady i kryteria naboru, strukture
1 powierzchnie mieszkan, wysokos¢ wymaganej partycypacji, przewidywana wysokosé
czynszu i pozostatych optat, zasady zawierania uméw najmu oraz przewidywany harmonogram

realizacji inwestycji.
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