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Pan
Tadeusz Bak
Radny Gminy Wasewo

Dotyczy: Odpowiedz na interpelacje z dnia 5 pazdziernika 2026 r. w sprawie Planu Ogélnego
Gminy Wasewo.

Odpowiadajac na interpelacj¢ Radnego Gminy Wasewo dotyczacg nie sporzadzenia do dnia
31 sierpnia 2026 r. Planu Ogdlnego Gminy Wasewo, zwanego dalej ,,POG”, informuje,
iz temat zostal oméwiony w odpowiedzi z dnia 21 wrzesnia 2026 r. na interpelacje z dnia
8 wrzesnia 2026 r. Niniejszym udzielam uzupelniajacych i podsumowujacych odpowiedzi na
zawarte w interpelacji z dnia 5 pazdziernika 2026 r. pytania:

Ad. 1

Na dzien dzisiejszy zostaly wykonane nastgpujgce czynnosci zwiazane z POG wynikajace
z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2026 . poz. 538 ze zm.), rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758
ze zm.), rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetniania zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024
roku poz. 729), a takze ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670 ze zm.):

1) Rada Gminy Wasewo podjeta uchwale o przystapieniu do sporzadzania POG,

2) W¢jt Gminy Wasewo zawiadomil mieszkancéw, organy i instytucje w sposéb
okreslony w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o mozliwosci
skladania wnioskow,

3) Zgloszono zbior danych do ewidencji zbioréw i ustug danych przestrzennych,

4) Dokonano analizy zlozonych w terminie 193 wnioskéw dotyczacych zmiany
przeznaczenia terenéw oraz kilkunastu wnioskéw od instytucji i organdw bioracych
udziat w procedurze sporzgdzenia POG, w tym m.in. od Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi oraz od Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wykonano rdwniez nastgpujace czynnosci uzupelniajgce:
5) Przeprowadzono wstgpne analizy przestrzenne, w tym analizy dotyczace potencjalnego

zasiggu obszaru uzupelnienia zabudowy, ktére wykazaly, ze cze$¢ postulatow
inwestycyjnych  mieszkancow moze nie zosta¢ uwzgledniona w  planie



ogolnym z uwagi na ustawowe zasady wyznaczania stref planistycznych oraz obszarow
uzupelnienia zabudowy,

6) Sposrod wnioskéw dotyczacych zmiany przeznaczenia terenéw wytypowano
kilkadziesiat, ktorych postulaty pozostawaly zgodne z ustaleniami kierunkowymi
obowigzujacego wowczas Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wasewo,

7) Rada Gminy Wasewo podjela uchwalg o przystapieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow 25 obr¢béw geodezyjnych
w Gminie Wasewo (dla ww. wytypowanych terenow).

Pozostalo do wykonania:

1) Sporzadzenie projektu planu ogoélnego wraz z uzasadnieniem zawierajgcym m.in. opis
uwarunkowan i sposob ich uwzglednienia w POG, obliczenia zapotrzebowania na nowsa
zabudow¢ mieszkaniowa w gminie, analizy chlonnosci terendw objetych
obowigzujacymi planami miejscowymi oraz obszarow uzupetnienia zabudowy, a takze
zalaczniki  z  prezentacja  graficzna  wyznaczonych stref  planistycznych
i uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy — etap ten jest w trakcie opracowywania,

2) Opracowanie prognozy oddziatywania projektu POG na srodowisko,

3) Woystapienie o opinie i uzgodnienia do whasciwych zewnetrznych organdw,

4) Wprowadzenie ewentualnych zmian do projektu POG wynikajgcych z uzyskanych
opinii i dokonanych uzgodnien,

5) Przeprowadzenie konsultacji spotecznych projektu POG,

6) Ewentualne ponowienie w niezbednym zakresie etapu uzgodnien, wynikajgce
z mozliwego uwzglednienia uwag zlozonych na etapie konsultacji spotecznych,

7) Przedstawienie radzie gminy projektu POG wraz z raportem podsumowujgcym
przebieg konsultacji spotecznych,

8) Jezeli rada gminy stwierdzi konieczno$¢ dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie POG, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag lub wnioskow
zlozonych do projektu POG wymagajacych ponowienia uzgodnieh — ewentualne
ponowienie tych czynnosci,

9) Podjgcie przez Rade Gminy uchwaly w sprawie POG Wasewo,

10) Przedstawienie wojewodzie podjetej uchwaly w celu oceny zgodnosci z przepisami.

Nie ma mozliwosci precyzyjnego okreslenia jaki procent prac nad POG zostal wykonany,
bowiem na prace te skladaja si¢ — jak wyzej wskazano - zarowno prace projektowe wykonawcy
(majace najwigkszy udzial w poczatkowych fazach realizacji projektu POG) jak i prace
dotyczace procedury formalno-prawnej, zalezne od instytucji i organdéw zewnetrznych
(z mozliwoscia ewentualnego powtdrzenia prac) oraz zalezne od przebiegu konsultacji
spotecznych (w tym np. od ilosci zlozonych uwag), jak réwniez od decyzji radnych, mogace
rowniez skutkowa¢ powtorzeniem etapow procedury.

Ad.2

Okolicznoscig, ktora bezposrednio wplyngla na wydluzenie prac nad sporzgdzeniem projektu
POG Wasewo, co skutkowalo, ze plan ogdlny nie zostal uchwalony w terminie do 31 sierpnia
2026 r., bylo podjecie prac nad sporzadzeniem Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw 25 obr¢béw geodezyjnych w gminie Wasewo, zainicjowanych
uchwalg o przystgpieniu do ww. planu miejscowego w listopadzie 2024 r.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyznaczajac
w planie ogélnym strefy planistyczne, umozliwiajgce realizacje zabudowy o funkcji
mieszkaniowej, w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktoérych



w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, obszary uzupelnienia
zabudowy oraz obszary z istniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wyltaczeniem luk
w tej zabudowie, biorac pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b ww. ustawy.

W zwiazku z powyzszym, z przyczyn opisanych w punkcie 1 oraz w nawiazaniu
do odpowiedzi udzielonej w dniu 21 wrzesnia 2026 r., w celu pozytywnego rozpatrzenia
ztozonych do POG wnioskéw o zmiang przeznaczenia terenéw w jak najwickszej liczbie,
konieczne bylo podjecie prac nad sporzadzeniem ww. mpzp fragmentéw 25 obrebow

geodezyjnych w gminie Wasewo (obejmujgcego 49 oddzielnych terenéw o tacznej powierzchni
ok. 55,7 ha).

Natomiast, jak wskazano wyzej, bez uchwalenia wszystkich (czyli sporzadzanych i nowo
procedowanych w zgodnosci z ustaleniami kierunkowymi Studium uikzp gminy Wasewo)
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nie byto mozliwe opracowanie
projektu POG Wasewo wiasciwego do przekazania go instytucjom zewnetrznym. Ostatni
ze sporzadzanych planéw miejscowych w gminie uchwalony zostal 3 wrzesnia 2026 r.

Ad.3

Wykonawca na dzien sporzadzania odpowiedzi nie ponosi odpowiedzialnosci za opéznienie
w opracowaniu POG Wasewo, poniewaz to Rada Gminy podjela, po rozpoczeciu prac nad
POG, uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw 25 obrgbow w gminie Wasewo, majgc $wiadomosé ryzyka,
ze ta procedura moze zawazy¢ na koncowym terminie uchwalenia POG. W momencie
podejmowania przedmiotowej uchwaty wspélnie zdecydowalismy, ze interes spoleczny jest
wazniejszy niz koszty sporzadzenia POG. Wigkszos¢ nieruchomosci, ktore zostaly ujete w ww.
MPZP nie moglyby zosta¢ ujete w kolejnych sporzadzanych MPZP po wejsciu w zycie POG,
poniewaz reforma planistyczna okreslita nowe zasady wyznaczania terenéw o funkcji
mieszkaniowej znacznie ograniczajagc jej powierzchnie w poréwnaniu z ustaleniami
kierunkowymi obowiazujgcego do 31 sierpnia 2026 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo. Sposob przygotowania projektu planu
ogodlnego, w tym tworzenia gminnego katalogu stref planistycznych oraz wyznaczania obszaru
uzupelniania zabudowy w planie ogélnym gminy opisany jest w przytoczonych na wstepie
niniejszej odpowiedzi rozporzadzeniach 2 2023 r. i 2024 r. oraz zgodnie z art. 13m ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,uwzgledniajac potrzeby ksztattowania tadu
przestrzennego i racjonalnego gospodarowania gruntami rolnymi, w tym przeciwdzialania
powstawaniu konfliktéw przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy’.

Ad. 4

Rzeczywistym skutkiem finansowym dla gminy, w zwiazku z nie uchwaleniem planu ogdlnego
w terminie do 31 sierpnia 2026 r., jest pokrycie z budzetu gminy kosztéw jego sporzadzenia,
ktore zgodnie z podpisang umowa wynosza 122 385,00 zI brutto. Natomiast w zwiazku
z przyjetym przez Rad¢ Gminy Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
fragmentow 25 obrebow w gminie Wasewo okolo 100 dziatek zmienito swoje przeznaczenie
na tereny mieszkaniowe, zagrodowe, komunikacyjne i inwestycyjne. Jezeli zostana
zrealizowane ustalenia MPZP i grunty zostana zagospodarowane zgodnie z ich nowym
przeznaczeniem Gmina otrzyma wplywy do budzetu w postaci podatku od nieruchomosci, czy
podatku od czynnosci cywilno-prawnych rekompensujagce w pewnym stopniu poniesione
koszty, ktérych jednak wysoko$¢ na dzien dzisiejszy nie jest mozliwa do oszacowania.



Ad.5

Zgodnie z podpisang w dniu 16 wrzes$nia 2024 r. umowg z firma ,,Przestrzen” Pracownia
Projektowa S.C. Beata Andrzejewska, Malgorzata Hoser na sporzadzenie POG Wasewo zostaty
okreslone nastepujace etapy prac i terminy:

1) Analiza wnioskow i sporzadzenie danych przestrzennych do uchwaly intencyjnej —
1 miesigc od przekazania materialdéw wejsciowych, co zostato wykonane;

2) Opracowanie projektu POG wraz z uzasadnieniem i zaprezentowanie go na posiedzeniu
komisji urbanistyczno-architektonicznej lub komisji Rady Gminy — 7 miesiecy
od przyjecia przez Zamawiajgcego etapu I (przy czym zgodnie z §3 ust. 1 ww. umowy
termin wykonania prac uzalezniony jest od daty dostarczenia materialdow wejsciowych
okreslonych w §4 ust. 1 ww. umowy) - etap w trakcie realizacji;

3) Opracowanie prognozy oddzialywania projektu POG na s$rodowisko, uzgodnienie
i opiniowanie projektu POG z wlasciwymi organami — 5 miesigcy od przyjecia przez
Zamawiajacego etapu II;

4) Opracowanie rozpatrzenia wnioskow do POG wraz z uzasadnieniem, przeprowadzenie
konsultacji spolecznych projektu POG, przekazanie opracowanego projektu POG —
2 miesigce od przyjecia przez Zamawiajacego etapu I1I;

5) Przekazanie opracowanego projektu POG wraz z uzasadnieniem Radzie Gminy celem
uchwalenia, opracowanie podsumowania i uzasadnienia procedury strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku (...) — 2 miesigce od zakonczenia etapu I'V.

Nawigzujac do Pana pytania odnoénie wystgpienia o dane i stwierdzenia w nich brakow
informujg¢, ze po raz pierwszy o dane z bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw oraz
obiektow topograficznych prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w Ostrowi Mazowieckiej
wystapiliSmy w dniu 24 wrzesnia 2024 r., odpowiedz otrzymali$my w dniu 24 paZdziernika
2024 r. Na podstawie tych danych przystapiono do sporzadzania Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentow 25 obrebdw geodezyjnych w gminie Wasewo.

Poniewaz wnioski do POG przyjmowali$my pomimo uptywu terminu wyznaczonego na ich
sktadanie a jako Gmina chcieliSmy w POG uja¢ jak najwigcej terendw istniejgcej zabudowy
o funkcji mieszkaniowej oraz potozonych w obszarach uzupelnienia zabudowy, po raz kolejny
o dane wystgpiliSmy w dniu 31 marca 2026 r., odpowiedzZ otrzymali$émy w dniu 28 kwietnia
2026 r. Podczas analizy otrzymanego zbioru okazalo sie, ze brakuje czesSci danych
ewidencyjnych dotyczacych budynkéow, co spowodowaloby ograniczenie powierzchni stref
planistycznych z zabudowa o funkcji mieszkaniowej. W dniu 13 lipca 2026 r. ponownie
zwrocono sie do Starostwa o przeslanie wykazu zmian danych ewidencyjnych dotyczacych
budynkéw. Poniewaz przekazany przez Starostwo, w dniu 16 lipca 2026 r. wykaz zmian nie
spelnial wymagan rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania i uzupelniania zabudowy, w dniu 20 lipca 2026 r. kolejny raz
wystgpiono o dane z bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw w formule zgodnej
z przedmiotowym rozporzadzeniem. W dniu 26 sierpnia 2026 r. otrzymaliSmy dane, o ktore
wnioskowalismy.

Brak tych danych uniemozliwial analiz¢ zlozonych wnioskow poniewaz zgodnie
z ww. rozporzadzeniem w celu wyznaczenia granic obszaréw uzupelnienia zabudowy w POG
m.in. okresla si¢ zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktorych obrys kazdego
z budynkéw w zgrupowaniu znajduje si¢ w odleglosci nie wigekszej niz 100 m od obrysu
budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia si¢ wybrane rodzaje budynkéw wedlug
Klasyfikacji Srodkéw Trwatych. Dlatego brak okreslenia rodzajow budynkéw wg KST
w otrzymanym zbiorze skutecznie uniemozliwit wyznaczanie obszaru uzupelnienia zabudowy
zgodnego ze stanem faktycznego zagospodarowania dziatek budowlanych. Nalezy podkreslié,



iz aktualizacja danych ewidencyjnych o nowo powstale budynki zwigkszala szanse
na wyznaczenie lub rozszerzenie granic obszarOw uzupetnienia zabudowy w projekcie POG,
a tym samym uwzglednienia potrzeb mieszkancéw gminy w zakresie wyznaczenia terendw
o funkcji mieszkaniowe;.

Ad. 6

Przyjety umowny harmonogram realizacji POG Wasewo wynikal zarowno z procedury
formalno-prawnej i zakresu prac okreSlonych w przytoczonych na wstgpie ustawach
i rozporzadzeniach, jak i z realnych mozliwosci terminowych wykonania prac projektowych
lezgcych po stronie wykonawcy, jak rdwniez z zakladanych termindéw przewidzianych dla
pozostalych podmiotdéw bioracych udziat w procesie sporzadzenia POG.

Podsumowujac pragng podkresli¢, ze uchwalenie Planu Ogélnego Gminy Wasewo stanowi nas
dla nas istotny priorytet. Dolozymy wszelkich staran, aby proces jego opracowania
i uchwalenia przebiegal sprawnie, z zachowaniem obowigzujacych przepiséw prawa, a plan
zostal przyjety w mozliwie najkrétszym terminie.

Z powazaniem

fhessssesssenssssserrtaserbhascctatinatinasaniiscsans

U rszila Nadratowska
£
/

Sprawe prowadzi:
Agnieszka Strzemieczna — referent ds. planowania przestrzennego i gospodarki nieruchomosciami
Telefon do kontaktu — 029/645 80 00 wew. 33



