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Radni Gminy Wasewo
(wg rozdzielnika)

do wiadomosci
Przewodniczacy Rady Gminy Wasewo
Pan Tadeusz Bak

Dotyczy: odpowiedZ na interpelacie Radnych Gminy Wasewo z dnia 10 wrzesnia 2026 r.
w sprawie budowy mieszkan na wynajem w formule SIM.

Odpowiadajagc na interpelacje Radnych Gminy Wasewo z dnia 10 wrzesnia 2026 r.,
przekazang pismem Przewodniczacego Rady Gminy Wasewo znak PR.0004.11.2026,
przedstawiam informacje pozostajace obecnie w dyspozycji Gminy Wasewo, tj. w uchwalach
Rady Gminy Wasewo, opracowanym Projekcie Zagospodarowania Terenu wraz z koncepcja
architektoniczna, rocznych sprawozdaniach z dziatalnosci SIM KZN Mazowsze Sp. z 0.0. za
2024 1 2025 rok oraz pozostatych dokumentach powstalych w okresie wspélpracy ze spotka
SIM KZN Mazowsze Sp. z 0.0.

Udzial Gminy Wasewo w spolce SIM KZN Mazowsze Sp. z 0.0. zostal poprzedzony
uchwatami Rady Gminy Wasewo:

- Uchwala nr X1.V.323.2023 z dnia 22 wrze$nia 2023 r. Rada Gminy Wasewo wyrazita
zgodg na utworzenie spotki SIM KZN Mazowsze Sp. z 0.0.;

- Uchwalg nr XLV.324.2023 z tego samego dnia zatwierdzono wniosek o wsparcie
w wysokosci 3 000 000 zt z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na objecie przez
Gming udzialow w tworzonej Spolce;

- Uchwalg nr XLVIII.336.2023 z dnia 30 listopada 2023 r. okreslono zasady wnoszenia,
cofania 1 zbywania udziatéw i akcji przez Wojta, w tym zasady wnoszenia wkladow
niepieni¢znych.

Whniesienie nieruchomos$ci gruntowej jako aportu wymaga uprzedniej wyceny przez
rzeczoznawce majgtkowego, a decyzja o wniesieniu wkladu niepienieznego podejmowana jest
w formie zarzadzenia Wojta.

Powyzsze uchwaly okreslaja ramy prawne udzialu Gminy w Spélce. Realizacja
konkretnego aportu musi ponadto uwzglednia¢ aktualne uwarunkowania budzetowe i stan
przygotowania inwestycji.



1. Warunki, jakie bedzie musial spelni¢ mieszkaniec cheacy skorzystaé z najmu
mieszkania

Planowane lokale majg shuzy¢ spolecznemu budownictwu czynszowemu, a wigc
dlugoterminowemu najmu mieszkan na warunkach dostgpnych cenowo dla osob i rodzin
o umiarkowanych dochodach. Zasady kwalifikacji najemcoéw beda wynikaly z przepisow
obowigzujagcych w chwili naboru oraz z zasad naboru przyjetych dla konkretnej inwestycji.
Szczegotowe kryteria dla inwestycji w Wasewie, w tym ewentualne kryteria pierwszenstwa
i progi dochodowe, zostang okreslone przed rozpocz¢ciem naboru. Rada Gminy Wasewo
w drodze uchwaly okresli zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy
najmowi lokalu mieszkalnego w ramach inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez
Spoleczng Inicjatywe Mieszkaniowg SIM KZN Mazowsze Sp. z o. o. Obligatoryjne kryteria
jakie muszg spelni¢ najemcy zapisane sa w art. 30 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. 2025 poz. 1273 ze zm.)

Na obecnym etapie nie zostal uruchomiony nab6r najemcow.

2. Liczba planowanych mieszkan i ich powierzchnia

W dniu 28 lutego 2025 r. Gmina Wasewo otrzymala Projekt Zagospodarowania Terenu
wraz z koncepcja budowy 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie szeregowej na cze$ci dziatki nr 3/8 w obrebie Wasewo-Kolonia. Koncepcja
przewidywata facznie 16 lokali mieszkalnych. Teren opracowania mial powierzchni¢ okolo
5474 m>.

Na dzien dzisiejszy dziatka 3/8 zostala podzielona na 20 dzialek o zréznicowane;
powierzchni i przeznaczeniu. Planowana do wniesienia aportem do Spétki SIM KZN
Mazowsze Sp. z 0.0. jest dziatka o nr ew. 3/10 o powierzchni 0,5000 ha. W zwiazku
ze zmniejszeniem powierzchni dzialki konieczne jest dokonanie przez spotke SIM KZN
Mazowsze Sp. z 0.0. aktualizacji projektu zagospodarowania terenu.

Na dzien sporzadzenia odpowiedzi Gminie zostala przedstawiona wst¢pna koncepcja
zagospodarowania dziatki przewidujaca budowe 16 lokali mieszkalnych o pow.:

e 6 lokali 2-pokojowych o powierzchni 48,15 m?;
e 2 lokale 3-pokojowe o powierzchni 63,87 m?;
e 4 Jokale 3-pokojowe o powierzchni 59,04 m?;
e 4 lokale 4-pokojowe o powierzchni 66,94 m?.

Koncepcja przewiduje ponadto 32 miejsca postojowe, tj. po dwa miejsca na lokal, ogrodki
przypisane do lokali oraz czg$¢ rekreacyjna. Powierzchnia biologicznie czynna zostala
okreslona na okolo 60,42% terenu inwestycji. Nalezy podkreslié, ze jest to koncepcja
i PZT stanowiace podstawe dalszych prac projektowych, a nie ostateczny projekt wykonawczy.

3. Orientacyjny koszt wybudowania 1 m? powierzchni

Gmina Wasewo aktualnie nie moze jednoznacznie wskaza¢ kosztu wybudowania 1 m?
powierzchni, poniewaz nie mamy takiej informacji od spotki SIM KZN Mazowsze Sp. z o.0.
Warto$¢ ta bedzie zalezala od rozwigzan przyjetych w pelnej dokumentacji projektowe;j,
zakresu infrastruktury, aktualnych cen rob6t i materialow, kosztow przylaczy oraz wyniku
przyszilego postgpowania ofertowego na realizacj¢ robot.



4. Wysokos¢ wkladu poczatkowego / partycypacji przyszlego najemcy

Na dzien udzielania odpowiedzi nie zostata ustalona indywidualna kwota partycypacji
przypadajaca na przyszlego najemc¢ mieszkania w Wasewie. W sprawozdaniu Spotki za 2025
roku partycypacja przyszlych najemcow zostata wskazana jako jedno z przewidywanych zrédet
finansowania inwestycji - do 10% wartosci przedsigwzigcia (ustawa dopuszcza do 30%).
Nie oznacza to automatycznie obowiazku wniesienia przez kazdego najemce 10% badz 30%
wartosci lokalu. Szczegétowa kwota i zasady jej wniesienia zostana okreslone po ustaleniu
kosztu inwestycji i zasad naboru.

S. Liczba mieszkancow zainteresowanych mieszkaniami

Gmina Wasewo dokonala analizy zapotrzebowania na lokale mieszkaniowe poprzez
przeprowadzenie ankiety, w ktorej udzial wzielo 96 respondentéw (link do ankiety
https://docs.google.com/forms/d/10FAfGUWoY 8rB3AhVox2GwFja9psytuUhXQDVUHX{G
uY oraz analiz¢ zapiséw obowigzujacego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i na tej podstawie przedstawita zapotrzebowanie na 16 mieszkan. Liczba ta stata
si¢ podstawg przyjecia w aktualnej koncepcji 16 lokali mieszkalnych. Nalezy jednak odr6znié
potwierdzone zapotrzebowanie na 16 lokali od liczby o0sob posiadajacych juz wigzaca
deklaracj¢ najmu - formalny nabor nie zostal jeszcze przeprowadzony. Po przedstawieniu
ostatecznych warunkow finansowych i zasad najmu a przed uruchomieniem naboru zostanie
ponownie zweryfikowane zainteresowanie mieszkancow.

6. Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia budowy

Przedsigwzigcie znajduje si¢ obecnie na kolejnym etapie przygotowania. Po wykonaniu
PZT i koncepcji, Spétka przystgpila do opracowania pelnej, wielobranzowej dokumentacji
projektowej dla inwestycji w Wasewie na podstawie zawartego porozumienia. Oznacza
to przejscie z etapu koncepcyjnego do opracowania dokumentacji niezbednej do uzyskania
wymaganych decyzji administracyjnych, przygotowania kosztorysu i montazu finansowego
oraz pozniejszego postgpowania wykonawczego.

Na dzien udzielania odpowiedzi Gmina Wasewo nie pozyskata od spotki SIM KZN
Mazowsze Sp. z 0.0. wigzacego terminu rozpoczecia i zakonczenia budowy. Termin bedzie
zalezal od zakonczenia pelnej dokumentacji projektowej, uzyskania wymaganych decyzji,
zapewnienia prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, zabezpieczenia
finansowania oraz przeprowadzenia postgpowania na wykonanie rob6t. Zgodnie z podpisanym
aneksem do umowy powierzenia realizacja ustugi publicznej (podpisania uméw najmu przez
przyszlych lokator6w) powinna si¢ rozpoczag¢ do 14 marca 2031 roku. Po zakonczeniu
obecnego etapu projektowego Gmina otrzyma od Spoétki SIM KZN Mazowsze Sp. z o.o0.
otrzyma bardziej szczegblowy harmonogram.

Na obecnym etapie przygotowania przedsigwzigcia czg$¢ parametréw inwestycji nie
zostala jeszcze ostatecznie ustalona. Nie uchylamy si¢ od przekazywania Radzie Gminy
Wasewo oraz mieszkancom informacji o kolejnych ustaleniach w szczegolnosci dot. Zasad
naboru, wysokosci partycypacji oraz przewidywanych kosztow.
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Rozdzielnik:

1. Radny Gminy Wasewo - Pan Bak Tadeusz
Radny Gminy Wasewo - Pan Trojanowski Lukasz
Radny Gminy Wasewo - Pan Galazka Krzysztof
Radny Gminy Wasewo - Pan Michalski Pawet
Radny Gminy Wasewo - Pani Loniewska Alina
Radny Gminy Wasewo - Pan Zdziarski Pawel
Radny Gminy Wasewo - Pani Kubat Malgorzata
Radny Gminy Wasewo - Pan Kotynia Andrze;
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Sprawe prowadzi:
Agnieszka Stizemieczna — referent ds. planowania przestrzennego i gospodarki nieruchomosciami

Telefon do kontaktu — 029/645 80 00 wew. 33



