UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr .......
Rady Gminy Wasewo z dnia ..
w sprawie miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego
fragmentéw 25 obrebow geodezyjnych w gminie Wasewo

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw 25 obrebé6w geodezyjnych
w gminie Wasewo zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Nr V.26.2024 Rady Gminy Wasewo
zdnia 28 listopada 2024r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw 25 obrebéw geodezyjnych w gminie Wasewo,
zmienionej uchwatg Nr VIIL44.2025 Rady Gminy Wasewo z dnia 18 lutego 2025 r. Plan zostat
opracowany zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538), rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2404) oraz w spos6éb nie naruszajacy polityki przestrzennej Gminy okreélonej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo (zwanym dalej
,Studium” przyjetym uchwatg Nr XXI1.183.2021 Rady Gminy Wasewo z dnia 29 czerwca 2021 1.), z
wylaczeniem ustalent z zakresu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii oraz ich stref ochronnych (w przypadku przedmiotowego planu zastosowanie ma art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdézn. zm.), poniewaz w gminie Wasewo plan
og6lny nie wszedl w zycie).

W Studium gminy Wasewo wyodrebniono strefy funkcjonalno-przestrzenne, w ramach ktérych
wydzielono obszary o przewadze danych funkcji. Ponadto ustalono, iz zasieg wyznaczonych
w Studium obszaréw nalezy traktowac jako przyblizony schemat ich przebiegu. Powyzsze Studium
okredla przeznaczenie terenéw o powierzchni co najmniej 1 ha. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego granice terenéw powinny zosta¢ jednoznacznie okreslone
za pomoca linii rozgraniczajacych w wyniku analizy aktualnej ewidencji gruntéw, stanu prawnego,
aktualnego zagospodarowania, szczegélowej analizy uwarunkowan oraz dokladniejszej skali
opracowania. Poza przeznaczeniem wiodacym, w ww. strefach dopuszczono ,lokalizacje terenéw
infrastruktury technicznej i komunikacji, a w strefach wielofunkcyjnych o dominacji funkgji
mieszkaniowej oraz o dominacji funkcji ustugowej i produkcyjnej réwniez terenéw zieleni urzadzonej
lub nieurzadzonej, parkingéw, terenéw sportu i rekreacji, a takze terenéw rolnych i laséw”.

Okreslonym w Studium terenom o wiodacych kierunkach rozwoju odpowiadaja nastepujace tereny
ustalone w planie miejscowym:

— W obszarze zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej (MU, obejmujacym tereny: zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, istniejacej
zabudowy zagrodowej, zabudowy ustug publicznych, zabudowy pozostatych ustug) w planie
wyznaczono tereny: 4AMNW, 18RZM (teren istniejacej zabudowy zagrodowe;j);

— W obszarze zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej lub ustugowej (RMU, obejmujacym tereny:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy ustug publicznych,
pozostalych ustug, istniejace tereny zabudowy produkcyjno-magazynowej) w planie wyznaczono
tereny: IMNW, 2MNW, 3MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11IMNW,
12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21IMNW,
22MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, czesé
10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM, 16RZM, 17RZM, czes¢ 19RZM, czes¢ 20RZM,
czes¢ 21RZM, 22RZM, 23RZM, 24RZM, 25RZM, 27RZM, czesé¢ 28RZM, czeéc 29RZM, czesé 30RZM,
czes¢ 31RZM, czesé 32RZM oraz 1L i 2L;

— w obszarze zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej lub letniskowej (RML, obejmujacym tereny:
zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy letniskowej)
w planie wyznaczono czeé¢ terenu 26RZM.

— w obszarze ustug z zielenia towarzyszaca (UZP, obejmujacym tereny: zabudowy ustugowej,
w tym z zakresu ustug publicznych, zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji; dopuszczono lokalizacje
budynkéw lub lokali mieszkalnych wtascicieli lub zarzadcéw obiektéw ustugowych) w planie



wyznaczono tereny U, UR (teren UR zostal powiekszony w stosunku do wyznaczonej w Studium
strefy UZP o ok. 0,078 ha co wynikatlo ze szczegétowej analizy uwarunkowar, zastosowano w tym
przypadku wyzej opisane dopuszczenie okreSlone w Studium doprecyzowania granic
poszczegdlnych terenéw);

— W obszarze uslug turystyki z zielenia towarzyszaca (UTZ, obejmujacym tereny: zabudowy
uslugowej z zakresu hotelarstwa i gastronomii; infrastruktury wspomagajacej i uzupelniajacej
dziatalnos¢ lotniska, w tym hangar z pomieszczeniami technicznymi, serwisowymi oraz miejscami
postojowymi, plyta postojowa, parkingi; zieleni urzadzonej; sportu i rekreacji; dopuszczono
lokalizacje budynkéw lub lokali mieszkalnych wiascicieli lub zarzadcéw obiektéw ustugowych)
w planie wyznaczono teren U-KL;

— w potencjalnym terenie pod eksploatacje kruszywa naturalnego (PG2) w planie wyznaczono
cze$é terenu 2PEF (w tym wypadku zastosowanie ma ww. art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw);

— W obszarze rolnym z dopuszczeniem zabudowy zwiazanej z gospodarka rolna i zalesien (R2,
obejmujacym: grunty rolne od IV do VI klasy bonitacyjnej oraz nieuzytki. W obrebie tych terenéw
dopuszczono: sposoby zagospodarowania zgodne z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
w tym realizacje zabudowy zagrodowej oraz rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow
budowalnych; wprowadzenie zalesiert)) w planie wyznaczono tereny 1PEF, czes¢ 2PEF (j.w.),
1RZM, 5RZM, czes¢ 10RZM, czes¢ 19RZM, czes¢ 20RZM, czes¢ 21RZM, czes¢ 26RZM, czesc
28RZM, czesé 29RZM, czes¢ 30RZM, czesé 31RZM, czesé 32RZM, 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN.

Uzupelnieniem ww. terenéw wyznaczonych w planie miejscowym jest towarzyszacy im uklad
komunikacyjny.

W trakcie sporzadzania planu przeprowadzana jest procedura oceny oddzialywania na srodowisko
w zakresie zgodnym z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. W projekcie planu uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury poprzez odpowiednie zaplanowanie funkcji terené6w w optymalnym miejscu
z uwzglednieniem uwarunkowan funkcjonalnych, spotecznych, $rodowiskowych, kulturowych
i kompozycyjno-estetycznych. W planie zaadaptowano tereny istniejacej zabudowy oraz
wyznaczono nowe, w stosunku do istniejacego prawa miejscowego, w rejonach gminy
z dostepem do istniejacego ukladu drég publicznych oraz w wiekszoséci z dostepem do sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej - wodociagéw i elektroenergetyki, a lokalnie réwniez
z dostepem do sieci kanalizacyjnej i telekomunikacyjnej. Zaplanowane tereny zabudowy sa
polozone w zwartej zabudowie wsi badZ stanowia powigkszenie istniejacych terenéw zabudowy
(zostaly zaplanowane w celu zapewnienia mozliwosci rozwoju istniejacych gospodarstw rolnych).

2. W projekcie planu uwzgledniono potrzeby zréwnowazonego rozwoju umozliwiajac taki rozwoj
zagospodarowania i uzytkowania terenéw, ktéry uwzglednia zapotrzebowania spoleczne
wyrazone m.in. wnioskami do planu oraz potrzebe réwnowagi przyrodniczej i trwatoéci proceséw
przyrodniczych okreslajagc wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz
majace wplyw na zmniejszenie podatnosci na zmiany klimatu, o ktérych mowa w pkt 4 niniejszego
uzasadnienia, a takze planujac w zréwnowazony sposéb tereny zapewniajace naturalna wegetacje
roélin i retencje wéd opadowych i roztopowych oraz tereny, na ktérych istnieje mozliwos¢
usytuowania zabudowy.

3. W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe ograniczajac mozliwos¢
negatywnego oddzialywania planowanych inwestycji na krajobraz ustalajgc m.in. tradycyjna
geometrie dachéw, a takze niska i umiarkowanie intensywna zabudowe. Ustalona
w sporzadzanym planie dopuszczalna forma architektoniczna budynkéw zostala dostosowana do
ustalonej w obowiazujacych planach miejscowych formy. Dla percepcji krajobrazu istotne jest
réwniez ustalenie zachowania na dziatkach budowlanych minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, w obrebie ktérej mozliwa bedzie realizacja zieleni urzadzonej, ktéra
pozytywnie wplywa od odbiér wizualny przestrzeni.

W Studium nie wyznaczono na przedmiotowym obszarze planu przestrzeni publicznych



wymagajacych ksztaltowania waloréw krajobrazu, za§ w Audycie krajobrazowym wojewédztwa
mazowieckiego przyjetym uchwala nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
26 marca 2024 r. nie wyznaczono w obszarze planu krajobrazéw priorytetowych.

. W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami, ochrony gruntéw rolnych i leSnych, ochrony z16z kopalin, zmniejszenia podatnosci na
zmiany klimatu wprowadzajac ustalenia dotyczace zasad ochrony Sérodowiska, zawierajgce
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z potrzeb
ochrony sSrodowiska okres$lajagc m.in. zasady realizacji przedsiewzieg¢ mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko; zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej,
ktéra moze powodowaé przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska poza granicami
nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dzialalnosé¢ posiada tytul prawny oraz zakaz lokalizacji
zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii; zasady dotyczace
ochrony zasobéw jakosciowych iilosciowych woéd; regulacje majace na celu ochrone przed
halasem oraz ograniczenie emisji zanieczyszczeri do powietrza (z uwzglednieniem obecnie
obowiazujacej uchwaty nr 162/17 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw z pozniejszymi zmianami); zasady ochrony
przed promieniowaniem elektromagnetycznym w strefie potencjalnego oddzialywania
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (uwzgledniajac wytyczne art. 11
rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, iz budynki z pomieszczaniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi powinny byé wznoszone poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci); regulacje majace
na celu ochrone funkcjonowania przyrodniczego i ksztaltowania krajobrazu (w tym ustalono:
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach budowlanych oraz tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy i lasu).

Poza ww. ustaleniami na zmniejszenie podatnosci na zmiany klimatu majg wplyw takie regulacje
planu jak ustalenia dotyczace stosowania jasnej kolorystyki budynkéw (jasne kolory odbijaja
Swiatto, ograniczajac wtérne nagrzewanie sie powietrza).

W obszarze planu wystepuja grunty rolne i lesne, ktére podlegaja ochronie przed zmiang
przeznaczenia zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. oochronie gruntow rolnych i lesnych.
W przypadku ww. gruntéw rolnych zostaty one przeznaczone na cele rolne to jest teren zabudowy
zagrodowej, a w ich obrebie dopuszczono lokalizacje infrastruktury technicznej wylacznie dla
potrzeb rolnictwa i mieszkanicow wsi. W planie nie przewiduje si¢ wiec zmiany przeznaczenia ww.
gruntéw rolnych.

W zakresie gruntéw lesnych, zachowano w planie grunt lesny o powierzchni ok. 0,005 ha, a dla
pozostatych gruntéw lesnych o pow. 1,3262 ha Marszalek Wojewddztwa Mazowieckiego Decyzja
Nr 24/2026 z dnia 20 lutego 2026 r. wyrazil zgode na przeznaczenie ich w sporzadzanym planie
miejscowym na cele nielesne, tj. pod tereny: ustug lub komunikacji lotniczej (U-KL), drogi
dojazdowej (KDD) oraz drogi zbiorczej (KDZ).

W ustaleniach planu uwzgledniono wystepowanie obszaru podlegajacego ochronie przyrody -
obszaru Natura 2000 , Puszcza Biala” obejmujacego czes¢ obszaréw planu. W planie wskazano
obszar podlegajacy ochronie oraz obowigzek przestrzegania rygoréw dlatej form ochrony
przyrody. Uwzgledniajac obecnos¢ ww. formy ochrony przyrody, w obszarach potozonych w jej
obrebie, ustalono na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej zabudowe
ekstensywna z duzym udzialem powierzchni biologicznie czynnej.

W obszarze planu nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Spelnienie wymagan dotyczacych ochrony §rodowiska przez sporzadzany plan miejscowy byto
szeroko analizowane w prognozie oddzialywania tego planu na $rodowisko. Autorzy prognozy
wskazali brak istotnego negatywnego oddzialywania projektu planu na srodowisko.

. W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspoélczesnej - przez wskazanie ochrony budynku ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Wasewa oraz wskazanie wymogu przestrzegania rygoréw okreslonych dla tego obiektu
zgodnie z przepisami prawa krajowego z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.



Ponadto w planie wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
dla ktérych obowigzuja ustalenia przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami oraz strefy ochrony konserwatorskiej ukltadu urbanistycznego - obejmujacego fragment
centrum miejscowoséci Wasewo oraz krajobrazu kulturowego - otoczenia zabytku bedacego
w rejestrze, dla ktérych w planie okreslono rygory majace na celu zachowanie osi widokowej
na zabytek znajdujacy sie w otoczeniu obszaru planu oraz zharmonizowanie planowanej
zabudowy z istniejaca zabudowa historyczna wsi Wasewo.

. W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi
imienia, a takze potrzeby o0s6éb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenie zaopatrzenia
w wode do celéw bytowych docelowo z wodociagu gminnego, a takze poprzez wprowadzenie
w planie ustalern majacych na celu ksztaltowanie wysokiej jakosci srodowiska, w ktérym zyja
ludzie tj. ustalenie docelowo odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych do gminnej
oczyszczalni $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjna lub do czasu realizacji zbiorczej sieci
kanalizacyjnej dopuszczenie realizacji indywidualnych systeméw odprowadzania Sciekéw
zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze wustalenie zaopatrzenia w ciepto budynkéw
z zastosowaniem rodzajow instalacji ipaliw ograniczajgcych lub eliminujacych emisje
zanieczyszczen zgodnie z przepisami odrebnymi (obecnie obowiazuje w tym zakresie ww. uchwata
nr 162/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017 . z pézZniejszymi
zmianami), w tym wykorzystujacych odnawialne zZrédla energii sytuowanych zgodnie
z przepisami okreslajacymi mozliwos¢ lokalizacji tych instalacji (tj. m.in. art. 15 ust. 4 z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 6 ustawy z dnia 13 lipca 2023 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie biogazowni rolniczych a takze ich
funkcjonowaniu, art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych).

Ponadto w celu ochrony zdrowia ludzi, w tym redukcji lub ograniczenia negatywnego
oddziatlywania istniejacych i planowanych terenéw zabudowy i komunikacji, wprowadzono
szereg innych ustalen majacych na celu ograniczenie ich oddzialywania na zdrowie ludzi,
wskazanych w pkt 4.

W obszarze planu uwzgledniono zagrozenie pozarowe zwigzane z obecnoscig gruntéw leénych
oraz terenéw, na ktérych dopuszczono w obowiazujacych planach miejscowych zalesienia,
potozonych w sgsiedztwie obszaréw planu. W obrebie terenéw zabudowy sasiadujacych z lasami
lub terenami gdzie dopuszczono zalesienia w planie miejscowym ustalono nieprzekraczalng linie
zabudowy od tych terendw w odleglosci 12m. Tym samym zmniejszono ryzyko
rozprzestrzeniania sie pozaréw zgodnie z wytycznymi rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie.

W obszarach planu nie wystepuja natomiast obszary szczegolnego zagrozenia powodzig (zgodnie
ze zaktualizowanymi mapami zagrozenia i ryzyka powodziowego udostepnionymi w dniu
7 wrzeénia 2022 r.) oraz zagrozenie osuwania sie mas ziemnych (zgodne z wykazem tych terenéow
prowadzonym przez wlaéciwego staroste).

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia ludzi zostaly przeanalizowane, podobnie jak wymagania
ochrony érodowiska, w prognozie oddzialywania tego planu na érodowisko. Autorzy prognozy
wskazali brak istotnego negatywnego oddzialywania tego planu na zdrowie ludzi.

Przyjete w planie rozwigzania umozliwiaja realizacje dzialann na rzecz oséb ze szczegdlnymi
potrzebami zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa powszechnego, w tym okreslonymi
w ustawie o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami oraz rozporzqdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie. Ponadto w planie uregulowano tematyke minimalnej liczby miejsc
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa.

. W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenia
umozliwiajgce sytuowanie nowej zabudowy w wiekszosci w obszarach o wysokim stopniu
przygotowania do zabudowy, wyposazonych w sieci infrastruktury technicznej lub znajdujacych
sie w ich bliskim sasiedztwie (wodociagu, elektroenergetyki, a takze lokalnie kanalizacji
i telekomunikacji) oraz w rejonach gminy obstugiwanych przez uklad drég publicznych. Powoduje
to, iz naktady finansowe ze srodkéw publicznych zwigzane z realizacja planu w przestrzeni beda
stosunkowo nieduze.



8. W projekcie planu uwzgledniono prawo wlasnosci - majac na uwadze zasade, iz plan miejscowy
wraz z innymi przepisami ksztaltuje sposéb wykonywania prawa wlasnosci (art. 6 upizp)
przeanalizowano stan wlasnoéci gruntéw i ustalono przeznaczenie terenéw, ktére nie spowoduje
ograniczenia prawa wlasnosci. Zaplanowane przeznaczenie wynika ze ztozonych wnioskéw o taka
zmiane. Ograniczenia zasad zagospodarowania w projekcie planu wynikaja z przepiséw prawa
i zasad wspolzycia spolecznego zwiazanych z ochrong przyrody, ochrong krajobrazu kulturowego,
ochrong zdrowia i mienia ludzi, takich jak zagrozenie: pozarowe, promieniowaniem
elektromagnetycznym, hatasem, oraz zwigzanych z ochrong srodowiska czy potrzebami interesu
publicznego takimi jak realizacja ukladu komunikacyjnego o odpowiednich parametrach
umozliwiajacych przemieszczanie sie pojazdéw silnikowych, roweréw i pieszych.

9. W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego z uwzglednieniem potrzeb spotecznych,
ochrony érodowiska i krajobrazu kulturowego oraz zagospodarowania przestrzeni
ogolnodostepnych. Istotnym zabezpieczaniem potrzeb interesu publicznego jest wyznaczenie
terenéw inwestycji celu publicznego - drég publicznych oraz pozostatego uzbrojenia terenu.

Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione réwniez poprzez okreslenie zasad stuzacych
ochronie zdrowia i bezpieczenistwa ludzi oraz ich mienia wskazanych w pkt 6, a takze poprzez
okredlenie minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

10.W projekcie planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych poprzez ustalenia z zakresu zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy ukiadu komunikacyjnego oraz systeméw infrastruktury: wodociagow,
kanalizacji, elektroenergetyki, gazu, a takze facznosci, w tym sieci szerokopasmowych,
obstugujacych tereny zabudowy i powiazanych z ukladem zewnetrznym. Ustalono, zgodnie
zwymogami przepiséw odrebnych izapotrzebowaniem, parametry drég i sieci infrastruktury
technicznej. Ustalono budowe nowych urzadzen i sieci naterenach drég publicznych oraz
dopuszczono ich realizacje réwniez na innych terenach, jezeli brak jest mozliwosci ich budowy
w terenach drég, za wyjatkiem terenéw lasow, a takze strefy gruntéw rolnych wysokich klas
bonitacyjnych, w obrebie ktérej sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej mozna realizowac
zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych tj. wylacznie dla potrzeb
rolnictwa i mieszkanicéw wsi.

11.Sporzadzajac projekt planu zapewniono udzial spoleczenistwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej:

— po podjeciu uchwaly Nr V.26.2024 Rady Gminy Wasewo z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragment6éw 25 obrebéw geodezyjnych w gminie Wasewo, zmienionej uchwatg Nr VIII.44.2025
Rady Gminy Wasewo z dnia 18 lutego 2025 r., zamieszczono w dniu 10 grudnia 2024 r. oraz
ponownie w dniu 25 lutego 2025 r. ogloszenia: w prasie (w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 26 stycznia 1984 r. - Prawo prasowe), na tablicy ogloszeniowej w urzedzie gminy i stupach
ogloszeniowych, na stronie internetowej obstugujacej Urzad: https://www.gminawasewo.pl,
w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Wasewo, informujgce spoleczenistwo o przystgpieniu
do sporzadzenia powyzszego planu oraz o mozliwosci skladania wnioskéw do ww. planu
w terminie do dnia 31 grudnia 2025 r. oraz ponownym ogloszeniu do dnia 18 marca 2025 r.,

— przeprowadzenie konsultacji spolecznych projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zainicjowane zamieszczeniem ogloszenn w dniu 3 marca 2026 r.: w prasie, na tablicy
ogloszeniowej w urzedzie gminy i slupach ogloszeniowych, na stronie internetowej
obstugujacej Urzad: https://wasewo.pl, w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Wasewo
(zakladka: Obwieszczenia i ogloszenia), informujgcych spoteczeristwo o rozpoczeciu konsultacji
spolecznych, w tym o mozliwosci skltadania uwag i wypelnionych ankiet dotyczacych tych
dokumentéw w terminie od 3 marca 2026 r. do 31 marca 2026 r., a takze o spotkaniu otwartym
w dniu 12 marca 2026 r. poprzedzonym prezentacja projektu planu. W dniu 16 marca 2026 r.
zamieszczono ogloszenia, w sposéb opisany jak wyzej, informujgce spoteczenstwo
o wydluzeniu konsultacji spolecznych do dnia 7 kwietnia 2026 r. Projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal udostepniony do wgladu w terminie



konsultacji spolecznych w Urzedzie Gminy Wasewo oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej Urzedu Gminy.
Nie podano informacji o postepowaniu w sprawie transgranicznego odzialywania na $rodowisko,
poniewaz takie postepowanie nie bylo prowadzone.
Whnioski i uwagi do planu byly zbierane w sposob i formie okreslonej w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzqdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczqcego aktu planowania przestrzennego.
12.Sporzadzajac projekt planu zapewniono jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych
poprzez realizacje procedury sporzadzania planu, w tym udostepnianie wymaganych
dokumentéw sporzadzanych na potrzeby tej procedury w Biuletynie Informacji Publicznej
isiedzibie Urzedu Gminy Wasewo zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w zwigzku z art. 52 ust. 1-3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw),
w tym poprzez:
— udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Wasewo oraz w swojej siedzibie
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego,
— zamieszczenie ogloszen, o ktérych mowa w pkt 11 niniejszego uzasadnienia,

— udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Wasewo oraz w swojej siedzibie
projektu planu miejscowego przekazanego do uzgodnien i opiniowania, wraz z uzasadnieniem
oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniu przekazania ww. dokumentéw do
uzgodnien i opiniowania,

— udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Wasewo oraz w swojej siedzibie
projektu planu miejscowego poddanego konsultacjom spotecznym, wraz z uzasadnieniem oraz
prognoza oddzialywania na Srodowisko oraz wykazem wnioskéw do projektu planu wraz
z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem, w dniu rozpoczecia konsultacji spotecznych,

— udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Wasewo oraz w swojej siedzibie
projektu planu miejscowego przedstawionego Radzie Gminy, wraz z uzasadnieniem, prognoza
oddziatlywania na srodowisko, wykazem wnioskéw do projektu planu wraz z propozycja ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem, raportem z konsultacji spotecznych, w dniu przedstawienia ww.
dokumentéw Radzie Gminy.

13.W projekcie planu uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celé6w zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych
docelowo z gminnej sieci wodociaggowej, do ktérej woda jest czerpana z gminnego ujecia wod
podziemnych. Wg mapy ,Mapy zasobéw dyspozycyjnych wéd podziemnych w obszarach
bilansowania” (stan na 31.12.2023 r.; PIG) modut zasobéw dyspozycyjnych w gminie Wasewo jest
dobry i wynosi od 100 do 200 md3/dobe/km2 Zasoby woéd podziemnych dostepne
do zagospodarowania zostaly dotychczas wykorzystane w 9%. Stan ilosciowy Jednolitej Czesci
Wod Podziemnych, w obrebie ktérej znajduje sie gmina Wasewo, okreélono jako dobry.

Ponadto w planie ustalono ochrone jakosci woéd podziemnych poprzez wskazanie obowigzku

przestrzegania zasad odprowadzania Sciekéw do woéd i ziemi zgodnie z przepisami ustawy z dnia

20 lipca 2017 r. Prawo wodne oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg

i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow, a takze poprzez ustalenia dotyczace odprowadzania

ioczyszczania Sciekow bytowych i przemystowych docelowo poprzez sie¢ kanalizacyjng

do oczyszczalni Sciekéw (przy czym dla Sciekéw przemyslowych wskazano ich oczyszczanie,
odprowadzanie lub gromadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi). W zakresie wéd opadowych

i roztopowych pochodzacych 2z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wskazano ich

podczyszczanie zgodnie z przepisami odrebnymi, ponadto na dzialkach budowlanych

zapewniono mozliwoé¢ fitoremediacji zanieczyszczeni ustalajac stosunkowo wysoki minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynne;j.

Na jakos¢ wéd podziemnych ma réwniez wplyw sposéb usuwania odpadéw, ktéry w planie

ustalono zgodnie z przepisami odrebnymi tj. m.in. Planem gospodarki odpadami a takze

ze stosownymi uchwatami Rady Gminy przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku

w gminie.

14. W projekcie planu uwzgledniono potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich



skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska poprzez zakaz lokalizacji zakladéw zaliczanych
do zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w obszarze planu.

15.W projekcie planu uwzgledniono potrzeby zwiazane z ksztaltowanie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej poprzez wyznaczenie terenéw zabudowy zagrodowej
i terenéw rolnych z zakazem zabudowy zgodnie z wnioskami, ktére wplynely przed rozpoczeciem
procedury opracowywania planu. Zaplanowane powiekszenie terenéw zabudowy zwigzanej
z rolnictwem umozliwi rozw¢j tego dzialu gospodarki w gminie. W planie nie przewiduje sie
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych.

W projekcie planu nie wystepuje problematyka z zakresu potrzeb obronnosci ibezpieczenistwa
panstwa - brak takich potrzeb zostal wyrazony stosownymi wnioskami do planu stuzb dziatajacych
w tym zakresie, a takze zostal wyrazony w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego
rzedu, w tym w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa. W obszarze planu brak jest
m.in.: terenéw zamknietych i ich stref ochronnych, ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajacych z potrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania istniejagcych iplanowanych systemow
komunikacji, infrastruktury technicznej i transportowej niezbednych dla obronnosci i bezpieczeristwa
panistwa, ograniczeni wynikajacych z utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania, w tym dla
lotnisk, instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych.

Ustalajac przeznaczenie i sposéb zagospodarowania w obszarze planu wazono interes publiczny
iinteres prywatny, a takze analizowano skutki wprowadzenia ustalen planu pod wzgledem
ekonomicznym, Srodowiskowym i spolecznym. Stwierdzono, ze zaplanowane zagospodarowanie
iuzytkowanie jest realizacjg polityki przestrzennej Gminy wyrazonej w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium gminy Wasewo zostalo za$ opracowane
z uwzglednieniem uwarunkowan, wtym bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
uwzgledniajgcego m.in. prognozy demograficzne oraz wytyczne aktéw prawnych oraz dokumentéw
krajowych i regionalnych dotyczacych szeroko pojetej gospodarki przestrzennej. W niniejszym akcie
prawa miejscowego zaplanowano tereny stuzace zaspokojeniu potrzeb ogétu spotecznosci - drogi
publiczne (zbiorcze, lokalne i dojazdowe), a takze tereny ustug stuzce lokalnej spotecznosci.

Powyzej (w pkt 4, 6, 7 niniejszego uzasadnienia) szerzej odniesiono sie do analizy skutkéw realizacji
ustalen planu pod wzgledem ekonomicznym i Srodowiskowym, w tym wskazano spelnienie
wymagan ochrony érodowiska w planie, a takze zasadno$¢ proponowanych w planie miejscowym
rozwiazan pod wzgledem waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Wyznaczajac tereny, na ktérych istnieje mozliwoé¢ sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono
wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne, architektoniczne i krajobrazowe przestrzeni w szczegélnosci poprzez ustalenie terenéw
zabudowy w rejonach gminy w wiekszosci z wyksztalconym podstawowym ukladem drég
publicznych i obslugiwanych przez dostepne sieci infrastruktury technicznej. Taka lokalizacja
umozliwia maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego w gminie i ogranicza
transportochlonnosé¢ ukladu przestrzennego. Wytyczone w planie tereny drég publicznych
(ze wzgledu na planowane paramenty tych drég) umozliwiaja ksztaltowanie komunikacji pieszej
irowerowej.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia projektowania
uniwersalnego

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo 1 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowiazujgcych na obszarze gminy Wasewo, przyjetej przez Rade
Gminy Wasewo uchwala Nr LIV.372.2024 z dnia 22 kwietnia 2024 r. W uchwale tej wskazano,
iz istnieje mozliwo$¢ opracowania nowych planéw miejscowych w miare mozliwosci i potrzeb gminy.
Bioragc pod uwage, iz wlasciciele nieruchomosci polozonych w obszarze planu zlozyli wnioski
o zmiane przeznaczenia ich dziatek w prawie miejscowym, a ustalenia Studium gminy Wasewo nie sa
sprzeczne z wnioskowanym kierunkiem zamian tego zagospodarowania, stwierdza sie, ze istnieja
potrzeby i mozliwo$ci opracowania niniejszego planu.

Opracowujac projekt planu uwzgledniono projektowanie uniwersalne m.in. planujac tereny drég
publicznych, co umozliwi dostep do tej czesci gminy wiekszej grupie spolecznej, w tym osobom ze



szczeg6lnymi potrzebami. Urzad Gminy wykonujac swoje dzialania, w tym procedujac opracowanie
planu miejscowego zapewnia podstawowa dostepnos¢ architektoniczng, cyfrowa oraz informacyjno-
komunikacyjng, w tym mozliwe jest skorzystanie z dwoéch stron internetowych prowadzonych przez
Urzad cze$ciowo dostosowanych do potrzeb 0s6b ze szczeg6lnymi potrzebami, mozliwy jest kontakt
za pomocy formularza kontaktowego, poczty elektironicznej, telefoniczny, korespondencyjny,
przesylanie fakséw, mozliwy jest dostep do budynku Urzedu jednym z wejs¢, obsluga petentéw
na parterze budynku oraz wyjscie z psem asystujacym na teren catego budynku.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie planu bedzie mialo wplyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy,
bedzie to zwigzane z pozyskaniem gruntéw pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
irealizacjg tych inwestycji (drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej). Jednoczesnie realizacja
przedmiotowego planu bedzie generowata zyski dla budzetu gminy, przede wszystkim z podatku
od nieruchomosci, a takze oplaty jednorazowej okredlonej w planie w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci i z podatku od czynnosci cywilno-prawnych.



