Uchwata Nr ....
Rady Gminy Wasewo z dnia .... .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw 25 obrebow geodezyjnych w gminie Wasewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pézn. zm.) oraz z uchwalg Nr
V.26.2024 Rady Gminy Wasewo z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw 25 obrebéw geodezyjnych w gminie
Wasewo, zmieniona uchwala Nr VIIL.44.2025 Rady Gminy Wasewo z dnia 18 lutego 2025 r. oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wasewo przyjetych uchwata Nr XXII.183.2021 Rady Gminy Wasewo z dnia
29 czerwca 2021 r.,

Rada Gminy Wasewo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogélne
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw 25 obrebéw geodezyjnych

w gminie Wasewo, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, sa okre$lone w czesci graficznej planu,

sporzadzonej na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.

3. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) czeéc graficzna planu - stanowiaca zalacznik nr 1 (arkusze od 1 do 42 oraz arkusz legendy);

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania - stanowiace
zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne - stanowiace zatacznik nr 3.

§2
W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng nadziemng intensywnoé¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazd6éw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
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granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

zwymiarowane odleglosci w metrach;

przeznaczenie terenu;

strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

strefa ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego - obejmujacego fragment centrum
miejscowosci Wasewo;

strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego - otoczenia zabytku bedacego w rejestrze;
strefy potencjalnego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia;

10)strefa gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu maja charakter informacyjny.

§4

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

7)

8)

9

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czeé¢ granicy dzialki, ktéry przylega do drogi, z ktérej
odbywa sie gléwny wjazd na dziatke;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno przekraczac
przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie i obudowie istniejacych, z pominieciem
gankow, wykuszy, okapéw, gzymséw wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra,
atakze z pominieciem czeéci podziemnych budynku, elementéw termomodernizacji oraz
elementéw wejscia do budynku - schodéw, podestéw, zadaszern lub pochylni dla oséb ze
szczegOlnymi potrzebami;

powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczen budynku uslugowego Ilub lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym mierzona po wewnetrznej dlugosci S$cian pomieszczen,, z wylaczeniem
pomieszczenn gospodarczych, toalet, wewnetrznych stanowisk postojowych oraz powierzchni
ogo6lnokomunikacyjnych;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajagce na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkow
0 przeznaczeniu uzupelniajgcym nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej;

strefie gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych - nalezy przez to rozumieé¢ grunty rolne
stanowigce uzytki rolne klas bonitacyjnych od I do III, dla ktérych nie uzyskano zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu, wyznaczona liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslona symbolem przeznaczenia terenu, a w przypadku wystapienia wiecej niz jednego terenu o
tym samym przeznaczeniu, kolejnym numerem wyrézniajacym dany teren sposréd innych o tym
samym przeznaczeniu, dla ktérej obowigzuja ustalenia planu;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosé, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a
nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych.

Rozdzial 11
Przeznaczenie terenow

§5

1. Ustala sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
symbolami literowymi:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
U - teren ustug;

UR - teren ustug kultu religijnego;

U-KL - teren ustug lub komunikacji lotniczej;

PEF - teren elektrowni slonecznej;

KDZ - teren drogi zbiorczej;



7) KDL - teren drogi lokalnej;

8) KDD - teren drogi dojazdowej;

9) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
10)RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
11)RZM - teren zabudowy zagrodowej;

12)L - teren lasu.

. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolami literowymi: KDL, KDD, stanowia
granice rozmieszczenia terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolami literowymi: KDZ, stanowia
granice rozmieszczenia terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat IIT
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§6

. Ustala sie sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych w czesci graficznej planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw

okreslonych w §9 ust. 1.

. W przypadku istniejacych budynkéw potozonych w czeéci lub catosci poza nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe, przy czym w czesci wykraczajacej poza nieprzekraczalng

linie zabudowy wylacznie po obrysie tych budynkéw.

. Ustala sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m

od granicy dziatki budowlanej zgodnie z przepisami szczegétowymi.

. Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:

1) budynkéw: zgodnie z przepisami szczegétowymi;

2) budowli:

a) z zakresu tagcznosci publicznej: 70 m,

b) rolniczych: 15 m,

¢) wolnostojacych budowli fotowoltaicznych: 5 m,
d) niewymienionych w lit. a-c: 9 m.

. Ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw:

1) naturalne kolory materialéw i okladzin imitujacych te materiaty, takich jak kamieni, drewno, cegla
ceramiczna, aluminium, miedz, stal nierdzewna;

2) tynki lub ptyty kompozytowe w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szarosci, z6lci, bezu,
brazu;

3) dla zaakcentowania elementéw waznych ze wzgledéw kompozycyjnych na budynkach
ustugowych, za wyjatkiem budynkéw uslugowych w terenie oznaczonym symbolem UR,
dopuszcza sie stosowanie innych barw tynkéw lub ptyt kompozytowych niz wymienione w pkt 2,
w tym o kontrastowej kolorystyce, na powierzchni elewacji budynku nie przekraczajacej 20% jej
powierzchni.

. Ustala sie geometrie dachéw budynkéw:

1) mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, uslugowych w terenie
oznaczonym symbolem UR - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych polaci dachowych od 20° do 45°;

2) pozostatych, niewymienionych w pkt 1:

a) dachy plaskie,
b) dachy pochyte o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 45°.

. Ustala sie pokrycie i kolorystyke dachéw pochytych:

1) blacha w kolorze naturalnym lub grafitowym;

2) dachoéwka ceramiczng, bitumiczng lub materialem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni,
brazu, szaroéci, grafitu lub ciemnej zieleni;

3) dachowka fotowoltaiczng (dachy solarne).

Rozdzial IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
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. Wskazuje sie w czesci graficznej planu obszary potozone w obszarze Natura 2000 ,Puszcza Biata”, dla
ktérego obowiazuja ustalenia przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

. Zakazuje sie¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem:

1) realizacji uzbrojenia terenu;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w terenach
oznaczonych symbolem U-KL lub symbolami literowymi PEF, RZM;

3) wylesiert majacych na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu.

. Ustala sie, ze prowadzona dzialalnos¢ ustugowa, nie moze powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut
prawny.

. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 3 nie dotyczy dzialalnoéci z zakresu tacznoéci publicznej, jezeli takie
przedsiewziecie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

. Zakazuje sie lokalizacji zakladéw zaliczanych do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii.

. W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych wskazuje sie:

1) odprowadzanie Sciekéw do woéd i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa
wodnego;

2) podczyszczanie woéd opadowych i roztopowych ujetych w otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu Prawa wodnego;

3) oczyszczanie, odprowadzanie lub gromadzenie Sciekéw przemystowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekéw oraz
utrzymania czystosci i porzgdku w gminach.

. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala sie zaopatrzenie w cieplo zgodnie z §12
ust. 10.

. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych pozioméw halasu
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu Prawa ochrony érodowiska:
1) na terenach oznaczonych symbolem literowym MNW jak dla terenéw ,pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng”,

2) na terenach oznaczonych symbolem literowym RZM jak dla terenéw ,pod zabudowe zagrodowa”.

. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym obowigzuja ustalenia okreslone w
§9 ust. 1.

Rozdzial V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
§8
. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczone w czesci graficznej
planu, dla ktérych obowigzuja ustalenia przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.
. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone w czeéci graficznej planu:
1) ukladu urbanistycznego - obejmujacego fragment centrum miejscowosci Wasewo;
2) krajobrazu kulturowego - otoczenia zabytku bedacego w rejestrze.
. W strefach ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w ust. 2, ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczajace lokalizacje budynkéw przestaniajacych zabytek
bedacy w rejestrze, polozony poza obszarem planu;
2) kolorystyke elewacji, geometrie dachéw oraz pokrycie i kolorystyke dachéw zgodnie z §6 ust. 5-7;
3) wysokos¢ budynkéw zgodnie z §18 ust. 2 pkt 5-6.
. Wskazuje si¢ budynek bedacy w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczony w czesci graficznej planu,
dla ktérego obowiazuja ustalenia przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

Rozdzial VI
Szczego6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy
§9
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. Ustala sie strefy potencjalnego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego

napiecia, zgodnie z czescia graficzng planu, w obrebie ktérych:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) wskazuje sig, ze wszelkie inne inwestycje niz wymienione w pkt 1, wymagaja uwzglednienia
przepiséw odrebnych na etapie projektowania, realizacji oraz uzytkowania.

. Wskazuje sie w czesci graficznej planu obszary, w obrebie ktérych potozone sa urzadzenia wodne -

drenowania oraz obszary gruntéw zmeliorowanych, dla ktérego obowiazuja ustalenia przepisow

odrebnych z zakresu Prawa wodnego.

Rozdziat VII

Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§10

. Ustala si¢ szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z przepisami
szczegolowymi.
. Dopuszcza sie dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono szczegélowe zasady i warunki scalenia i
podzialu nieruchomoéci, uzyskanie dziatek w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci o parametrach
innych niz okreslone w przepisach szczegétowych wylacznie pod:
1) droge wewnetrzng o szerokosci okreslonej w §13 ust. 3;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.

Rozdzial VIII

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych
§11

. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegblowymi.
. Dopuszcza sie dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w przepisach szczegélowych:

1) pod droge wewnetrzng o szerokosci okreslonej w §13 ust. 3;

2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia;

3) na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dzialka budowlana, z ktérej
wydzielane s dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okre$lona w przepisach
szczegolowych dla poszczegdlnych terenéw;

4) w przypadku wydzielenia z dziatki budowlanej dziatki gruntu na teren drogi publicznej, wskutek
czego pozostala czes¢ dzialki budowlanej ma powierzchnie mniejsza niz minimalna powierzchnia
nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustalona w przepisach szczegétowych.

Rozdzial IX
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§12
. Ustala sie mozliwos¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w obszarze planu oraz budowy nowych na terenach drég: zbiorczych, lokalnych, dojazdowych oraz na
terenach komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

. Dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi w ust. 1,
jezeli brak jest mozliwosci ich budowy w tych terenach, za wyjatkiem terenu lasu oraz strefy gruntéw
rolnych wysokich klas bonitacyjnych, o ktérej mowa w ust. 3.

. W strefie gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych, okreslonej w czesci graficznej planu, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi - wylacznie
dla potrzeb rolnictwa i mieszkanicéw wsi.

. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury wodociggow:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ wodociagowq o $rednicy przewodéw od 90 mm
oraz gminne ujecia wod zlokalizowane poza obszarem planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym
stanowig istniejace sieci wodociggowe zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami 1KDZ,
4KDZ, 5KDZ, 6KDZ, 7KDL, 1KDD, 4KDD, 5KDD, 8KDD, 11KDD, 12KDD, 17KDD, 4AMNW, 5MNW



12MNW, 15MNW, 4RZM, 8RZM, 17RZM, 16RZM, 18RZM, 21RZM, 26RZM, 27RZM, 28RZM,
29RZM, 30RZM, 2KR oraz poza obszarem planu;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych w terenach oznaczonych symbolem
literowym RZM z indywidualnych uje¢ wody;

3) tymczasowo, w razie braku warunkéw przylaczenia sieci wodociggowej, dopuszcza sie do czasu
realizacji sieci wodociggowej, budowe i ujmowanie wody do celéw bytowych z indywidualnych
uje¢ wody.

5. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury kanalizacji:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do gminnej oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej poza
obszarem planu, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej o Srednicy przewodéw od 110 mm. Powigzanie
z ukladem zewnetrznym stanowi istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej zlokalizowana w terenach
oznaczonych symbolami 5KDZ, 1KDD, 1KDL, 4MNW, 21RZM oraz poza obszarem planu;

2) do czasu powstania mozliwosci przylgczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych systeméw odprowadzania sciekéw, o ktérych mowa w przepisach odrebnych. W
przypadku realizacji zbiornikéw bezodptywowych ustala sie ich tymczasowe uzytkowanie do czasu
realizacji sieci kanalizacyjne;j.

6. W zakresie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie ich odprowadzanie na wlasny teren nieutwardzony, w tym do dotéw chtonnych, ogrodéw
deszczowych, zbiornikéw retencyjnych lub rowéw przepuszczalnych;

2) dopuszcza sie ich odprowadzanie z powierzchni szczelnych terenéw drég, komunikacji drogowej
wewnetrznej, terenu oznaczonego symbolem U-KL do otwartych lub zamknietych systeméw
kanalizacyjnych odprowadzajacych te wody do wod powierzchniowych potozonych poza obszarem
planu. Ustala sie sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy przewodéw od 150 mm.

7. Wskazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury gazowej:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowa o érednicy przewodéw od 32 mm oraz stacje
redukcyjno-pomiarowsq zlokalizowana poza obszarem planu. Powiazanie z ukladem zewnetrznym
stanowig istniejace sieci gazowe zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami 3KDD, 6KDD,
14KDD, 20RZM oraz poza obszarem planu;

2) wskazuje sie, ze urzadzenia infrastruktury technicznej - gazownictwa powinny by¢ lokalizowane
zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

9. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej:

1) ustala sie rozwéj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen
elektroenergetycznych o napieciu od 0,4kV, wyprowadzonych ze stacji transformatorowych
polozonych w obszarze planu i poza jego granicami. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia
istniejgce sieci elektroenergetyczne $redniego napiecia usytuowane w terenach oznaczonych
symbolami 11IMNW, U-KL, 17RZM, 3RN oraz poza obszarem planu;

2) w terenach oznaczonych symbolami U, UR, U-KL oraz symbolami literowymi MNW, RZM
dopuszcza sie budowe linii elektroenergetycznych $redniego napiecia wytacznie jako podziemnych;

3) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia
lub z indywidualnych instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii
sytuowanych zgodnie z przepisami okreslajagcymi mozliwosé¢ lokalizacji tych instalacji.

10. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w cieplo ustala sie zasilanie w energie
cieplna:

1) z indywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) z sieci cieplowniczej o Srednicy przewodéw od 32 mm zasilanej z urzadzen cieplowniczych
zlokalizowanych poza obszarem planu, po ich zrealizowaniu;

3) z indywidualnych instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii sytuowanych
zgodnie z przepisami okreslajacymi mozliwosé lokalizacji tych instalacji.

11. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) ustala sie¢ zaopatrzenie w oparciu o sieci telekomunikacyjne lub urzadzenia bezprzewodowe;
2) ustala sie budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych.



Rozdzial X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§13
Ustala sie parametry i klasyfikacje terenéw komunikacji drogowej publicznej zgodnie z czescig
graficzng planu i przepisami szczegélowymi.
Ustala sig, ze tereny drég: zbiorczych, lokalnych i dojazdowych zapewniaja powigzanie komunikacyjne
obszaru planu z drogowym ukladem zewnetrznym.
Dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych, o ile drogi wewnetrzne sa dopuszczone w przepisach
szczegblowych dla poszczegdlnych terenéw, o szerokosci nie mniejszej niz:

1) 10 m dla drég wewnetrznych o dtugosci powyzej 150 m;

2) 8 m dla drég wewnetrznych o dtugosci powyzej 50 m i ponizej lub réwnej 150 m;
3) 6 mdla drég wewnetrznych o dtugosci ponizej lub réwnej 50 m.

Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych:

1) 2 stanowiska postojowe na mieszkanie;

2) 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, z wyjatkiem ustug handlu;
3) 3 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu.

Wskazuje sie realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla uslug ustala sie
minimum 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde wymagane w ust. 4 pkt 2-3, 10 stanowisk postojowych.

Ustala sie lokalizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust. 4 w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji.

Rozdziat XI
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci
§14

Ustala sie stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej wartosé
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 5%.

—

Rozdziat XII
Przepisy szczegblowe
§15
Ustala sie przeznaczenie podstawowe terendw oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW,
4MNW, 5MNW, 7MNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW,
16MNW, 18MNW: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca to jest budynki mieszkalne
jednorodzinne wolnostojagce w tym z wbudowanymi garazami wraz z towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi lub garazowymi, drogami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi.
Ustala sie przeznaczenie uzupelniajace terenéw wymienionych w ust. 1: ustugi to jest budynki
ustugowe wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
W terenach wymienionych w ust. 1 wyklucza sie ustugi handlu wielkopowierzchniowego.
Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
wymienionych w ust. 1:
1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych Sciang zewnetrzng bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
5) minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 0,01;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: 9 m;
7) maksymalna wysokosé budynkéw niewymienionych w pkt 6: 5 m.
Ustala sig¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?2, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 4MNW, dla
ktérego ustala sie minimalng powierzchnie dziatki: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;



3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dziatka: 90° z tolerancja do 25%.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych

wust. 1 - 1000 m?, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 4MNW, dla ktérego ustala sie

minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m2.

§16

. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw oznaczonych symbolami 6MNW, 17MNW, 19MNW,

20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojaca to jest budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace w tym z wbudowanymi

garazami wraz 2z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi lub garazowymi, drogami

wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi.

. Ustala sie przeznaczenie uzupelniajgce terendw wymienionych w ust. 1: ustugi to jest budynki

ustugowe wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

. W terenach wymienionych w ust. 1 wyklucza sie ustugi handlu wielkopowierzchniowego.

. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych Sciang zewnetrzng bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w odlegtoéci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej w terenie oznaczonym symbolem 177MNW;

) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%;
) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4;

6) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

7) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: 9 m;

8) maksymalna wysoko$é budynkéw niewymienionych w pkt 6: 5 m.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?

2) minimalna szeroko$é frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dzialki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dziatka: 90° z tolerancja do 25%.

. Ustala sie minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych

w ust. 1 -1500 m2.

§17

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U: ustugi to jest budynki uslugowe wraz z

towarzyszacymi budynkami garazowymi lub gospodarczymi, stanowiskami postojowymi.

. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie zakaz ustug handlu, handlu wielkopowierzchniowego,

rzemie$lniczych, kultu religijnego.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego

w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

5) maksymalna wysoko$é budynkéw ustugowych: 12 m;

6) maksymalna wysoko$é budynkéw niewymienionych w pkt 5: 6 m.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dziatka: 90° z tolerancjg do 25%.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 5000 m2.



§18

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UR: ustugi kultu religijnego to jest budynki
ustugowe zgodne z przeznaczeniem terenu wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi lub
gospodarczymi, stanowiskami postojowymi.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

3) maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy: 0,9;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,05;

5) maksymalna wysoko$é budynkéw ustugowych: 10 m;

6) maksymalna wysoko$é budynkéw niewymienionych w pkt 5: 6 m.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dziatka: 90° z tolerancjg do 25%.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 2000 m2.

§19

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U-KL: ustugi lub komunikacja lotnicza to jest

budynki ustugowe, budynki obstugi lotniska takie jak hangary lub budynki techniczne wraz z

towarzyszacymi budynkami garazowymi lub gospodarczymi, drogami wewnetrznymi, plyta

postojowq, stanowiskami postojowymi.

. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) uslug handlu, handlu wielkopowierzchniowego, rzemiosta, zdrowia i pomocy spolecznej, nauki,
edukacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczeristwa i porzadku publicznego, biurowych i
administracji;

2) lokalizacji pasow startowych i ladowiska.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego

w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;

3) maksymalna nadziemna intensywno$é zabudowy: 0,8;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12 m.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dziatka: 90° z tolerancja do 25%.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 5000 m2.

§20

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF: elektrownia sloneczna wraz z

towarzyszacymi budowlami stuzacymi obsludze produkcji energii, drogami wewnetrznymi,

stanowiskami postojowymi.

. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w terenach wymienionych w ust. 1: 10%.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 6,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dziatka: 90° z tolerancjg do 25%.



4. Ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 5000 m2.

§21
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1IKDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 6KDZ:
droga zbiorcza to jest drogi wraz z towarzyszacymi drogami rowerowymi.
2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z czescia
graficzng planu.

§22
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL,
7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL: droga lokalna to jest drogi wraz z towarzyszacymi drogami
rowerowymi.
2. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z czescig
graficzng planu.

§23
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD: droga dojazdowa to jest drogi wraz z towarzyszacymi drogami
rowerowymi.
2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z czescia
graficzng planu.

§24
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR: komunikacja drogowa
wewnetrzna to jest droga wewnetrzna do gruntéw rolnych.
2. Ustala sig¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z czescig
graficzng planu.
§25
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN: rolnictwo z
zakazem zabudowy to jest grunty uzytkowane jako rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem wszelkich budynkéw, parkéw wiejskich, rodzinnych ogrodéw dziatkowych lub ogrodéw
botanicznych.

§26
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM,
6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM, 16RZM, 19RZM,
20RZM, 21RZM, 22RZM: zabudowa zagrodowa to jest budynki mieszkalne, gospodarcze,
inwentarskie i garazowe, budowle rolnicze wraz z towarzyszacymi stanowiskami postojowymi.
2. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych Sciang zewnetrzng bezposrednio
przy granicy dzialki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy w terenach oznaczonych
symbolami 1RZM, 4RZM, 10RZM, 13 RZM, 14RZM,;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych w odlegloéci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej w terenach oznaczonych symbolami 1RZM, 10RZM;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;

5) maksymalna nadziemna intensywno$é zabudowy: 0,8;

6) minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 0,05;

7) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych: 9 m;

8) maksymalna wysoko$¢é budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 12 m;

9) maksymalna wysoko$¢é budynkéw garazowych: 6 m.

§27
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1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 17RZM, 18RZM, 23RZM, 24RZM, 25RZM,
26RZM, 27RZM, 28RZM, 29RZM, 30RZM, 31RZM, 32RZM: zabudowa zagrodowa to jest budynki
mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie i garazowe, budowle rolnicze wraz z towarzyszacymi
stanowiskami postojowymi.

2. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
wymienionych w ust. 1:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych éciang zewnetrzng bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy w terenie oznaczonym
symbolem 32 RZM,;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;

minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy: 0,05;

maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: 9 m;

maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 12 m, za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem 26RZM, w obrebie ktérego maksymalna wysokos¢ budynkéw
gospodarczych i inwentarskich wynosi 10 m;

maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych: 6 m.

§28

Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1L, 2L: las to jest grunt uzytkowany jako las
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z zakazem lokalizacji budynkéw i parkingéw lesnych.

Rozdziat XIII
Przepisy koficowe
§29

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wasewo.

§30

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa
Mazowieckiego.
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