UCHWALA NR XI1V.69.2025
RADY GMINY WASEWO

z dnia 29 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebéw geodezyjnych
Brudki Nowe, Brudki Stare, Grady, Mokrylas Szlachecki , Przedswit, Rzasnik WloScianski i Ulasek
w Gminie Wasewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2025r. poz. 1153, zpodzn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2024r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.) oraz uchwata Nr XLII[.308.2023 Rady
Gminy Wasewo zdnia 24 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrgbow geodezyjnych Brudki Nowe, Brudki Stare, Grady,
Mokrylas Szlachecki, Przedswit, Rzasnik Wloscianski i Ulasek w gminie Wasewo oraz po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo
przyjetych uchwata Nr XXII.183.2021 Rady Gminy Wasewo z dnia 29 czerwca 2021 r., Rada Gminy Wasewo
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow obrebéw
geodezyjnych Brudki Nowe, Brudki Stare, Grady, Mokrylas Szlachecki, Przed$wit, Rzasnik WloScianski
i Ulasek w gminie Wasewo, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obje¢tego planem, o ktorym mowa w ust. 1, sg okreslone w czesci graficznej planu,
sporzadzonej na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.

3. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) cze$¢ graficzna planu - stanowigca zatgcznik nr 1 (arkusze od 1 do 8 oraz arkusz legendy);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania — stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — stanowigce zalacznik nr 4.
§ 2. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia w czgséci graficznej planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci w metrach;
5) przeznaczenie terenow.
2. Pozostate oznaczenia w czesci graficznej planu majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ granicy dziatki, ktory przylega do drogi, z ktérej odbywa
si¢ gtéwny wjazd na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekraczaé przy
budowie nowych budynkow oraz rozbudowie istniejgcych, z pominieciem gankow, wykuszy, okapoéw
i gzymséw wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra, atakze z pominigciem czeSci
podziemnych budynku, elementéw termomodernizacji oraz elementéw wejscia do budynku - schodoéw,
podestow, zadaszen i pochylni dla osob ze szczegolnymi potrzebami;

4) powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym mierzong po wewnetrznej dlugosci §cian pomieszczen,
z wylaczeniem pomieszczen gospodarczych, toalet, wewnetrznych stanowisk postojowych oraz
powierzchni ogdlnokomunikacyjnych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu, wyznaczong liniami rozgraniczajagcymi oraz
okreslong symbolem przeznaczenia terenu, a w przypadku wystgpienia wigcej niz jednego terenu o tym
samym przeznaczeniu, kolejnym numerem wyr6zniajagcym dany teren spos$rdd innych o tym samym
przeznaczeniu, dla ktérej obowigzuja ustalenia planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z czg¢$cig graficzng planu.

2. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terendw oznaczone symbolami:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;
2) teren drogi dojazdowej — KDD;
3) teren zabudowy zagrodowej — RZM;

4) teren lasu — L.

Id: 12C8DDC2-0244-49CC-89B3-9154785836D6. Podpisany Strona 2



3. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terendow oznaczonych symbolami: 1KDD i 2KDD, stanowig granice
rozmieszczenia terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu i zabudowy, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 6. 1. Ustala si¢ sytuowanie budynkéw zuwzglednieniem wyznaczonych w czgsci graficznej planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Ustala si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

3. Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
1) budynkoéw: zgodnie z przepisami szczegdlowymi;
2) budowli:

a) z zakresu tacznosci publicznej: 70 m,

b) rolniczych: 15 m,

¢) niewymienionych w lit. a-b: 9 m.

4. Ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:

1) naturalne kolory materiatow i oktadzin imitujacych te materiaty, takich jak kamien, drewno, cegla
ceramiczna, aluminium, miedz, stal nierdzewna;

2) tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szarosci, zotci, bezu, brazu.
5. Ustala si¢ geometri¢ dachow budynkow:

1) mieszkalnych jednorodzinnych imieszkalnych w zabudowie zagrodowej - dachy pochyle: dwu lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

2) pozostatych, niewymienionych w pkt 1:
a) dachy ptaskie,
b) dachy pochyte o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 12° do 45°.
6. Ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachéw pochytych:

1) blachg w kolorze naturalnym lub grafitowym;

2) dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni,
brazu, szaro$ci, grafitu lub ciemnej zieleni;

3) dachdéwka fotowoltaiczng (dachy solarne).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Wskazuje sig, iz cze$¢ obszaru planu, zgodnie z czescig graficzng planu, potozona jest w obszarze
Natura 2000 ,,Puszcza Biata”, dla ktérego obowigzujg ustalenia przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
przyrody.

2. Wskazuje si¢, w czgsci graficznej planu obszar, w obrebie ktorego potozone sa urzadzenia wodne —
drenowania, dla ktérego obowiazuja ustalenia przepisow odrebnych z zakresu Prawa wodnego.

3. Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem przedsigwziec:

1) z zakresu uzbrojenia terenu,
2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w terenie oznaczonym symbolem RZM.
4. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych wskazuje sig:

1) odprowadzanie $ciekéw do wadd i ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa wodnego;
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2) podczyszczanie wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ wymagania dotyczace sposobu
zaopatrzenia w ciepto oraz pozyskania energii cieplnej zgodnie z §8 ust. 10—11.

6. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom hatasu dla terenow oznaczonych symbolami
MNW i RZM, nie moze przekraczaé¢ dopuszczalnych wielkosci okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
Prawa ochrony $rodowiska jak dla terenow ,,pod zabudowe mieszkaniowg”.

7. W zakresie ochrony krajobrazu, wtym ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego, ustala si¢
zachowanie czgéci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z przepisami szczegotowymi, atakze ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz pozostale wskazniki
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami rozdziatow 1111 VIII.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w obszarze planu oraz budowy nowych na terenach drog dojazdowych.

2. Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami okres§lonymi w ust. 1,
jezeli brak jest mozliwosci ich budowy w tych terenach, za wyjatkiem terendéw lasow.

3. W zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury wodociagow:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ wodociaggowa o srednicy przewodow od 90 mm oraz
gminne ujecia wod zlokalizowane poza obszarem planu. Powigzanie z ukladem zewnegtrznym stanowig
istniejace sieci wodociagowe zlokalizowane poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury kanalizacji:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do gminnej oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej poza
obszarem planu, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy przewodow od 110 mm. Powigzanie
z uktadem zewnetrznym stanowi istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej zlokalizowana poza obszarem planu;

2) w razie braku warunkow przylaczenia sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzanie Sciekow
bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub do zbiornikow bezodpltywowych, z ktorych Scieki
beda transportowane do oczyszczalni §ciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu. Ustala si¢ tymczasowe
uzytkowanie zbiornikdw bezodplywowych, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej umozliwiajacej
realizacje przylacza.

5. W zakresie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ ich odprowadzanie na wilasny teren nieutwardzony, w tym do dotéw chlonnych, zbiornikow
retencyjnych lub rowoéw przepuszczalnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni szczelnych terenéw drog
dojazdowych do otwartych lub zamknigtych systemow kanalizacyjnych odprowadzajacych te wody do wod
powierzchniowych potozonych poza obszarem planu.

6. Wskazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury gazowe;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowa o $rednicy przewodow od 32 mm oraz stacje
redukcyjno-pomiarowa zlokalizowang poza obszarem planu. Powigzanie z uktadem zewngtrznym stanowia
istniejace sieci gazowe zlokalizowane poza obszarem planu;

2) wskazuje sie, ze urzadzenia infrastruktury technicznej - gazownictwa powinny by¢ lokalizowane zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

8. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej:

1) ustala si¢ rozwo6j systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych
o napi¢ciu od 0,4kV, wyprowadzonych ze stacji transformatorowych potozonych w obszarze planu i poza
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jego granicami. Powigzanie zukladem zewngtrznym stanowig istniejace sieci elektroenergetyczne
zlokalizowane poza obszarem planu;

2) w terenach oznaczonych symbolami MNW i RZM dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia wytacznie jako podziemnych;

3) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia lub
z indywidualnych instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii z uwzglgdnieniem zasad
okreslonych w ust. 11.

9. W zakresie o$wietlenia terenow drog ustala si¢ zasilanie zrodel swiatta z sieci podziemnych.

10. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zasilanie w energie
cieplna:

1) z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem gazu ziemnego, gazu ptynnego lub energii elektryczne;j,
atakze dopuszcza si¢ zastosowanie rodzajow instalacji ipaliw konwencjonalnych innych niz wyzej
wymienione zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)z sieci cieplowniczej o $rednicy przewodéw od 32 mm zasilanej zurzadzen cieptowniczych
zlokalizowanych poza obszarem planu, po ich zrealizowaniu;

3) z indywidualnych instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii z uwzglgdnieniem
zasad okreslonych w ust. 11.

11. Zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii:
1) o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 100 kW;
2) elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
3) otrzymujacych energi¢ z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynow.
12. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w oparciu o sieci telekomunikacyjne lub urzadzenia bezprzewodowe;
2) ustala si¢ budowe¢ nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych;

3) wskazuje si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 9. 1. Ustala si¢ parametry i klasyfikacje terendw komunikacji drogowej publicznej zgodnie z cze$cia
graficzng planu i przepisami szczegoélowymi.

2. Ustala si¢, ze tereny drog dojazdowych zapewniaja powigzanie komunikacyjne obszaru planu
z drogowym uktadem zewngtrznym.

3. Ustala si¢ minimalng liczbe¢ stanowisk postojowych:
1) 2 stanowiska postojowe na mieszkanie;
2) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

4. Wskazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Ustala sig¢ lokalizacje stanowisk postojowych, o ktorych mowa w ust. 3 w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji.
Rozdzial 7.
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 5%.
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Rozdzial 8.
Przepisy szczegétowe

§ 11. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MNW: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca to jest budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi lub garazowymi, drogami lub dojazdami wewngtrznymi, dojs$ciami, stanowiskami
postojowymi.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych §ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4 na dziatce budowlanej;

5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,017 na dziatce budowlanej;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 9 m, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazowych, dla ktorych
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢: 5 m.

3. Ustala si¢ zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka: 90°
z tolerancja do 25%.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie wymienionym
wust. 1 - 1800 m?.

5. Dopuszcza si¢ dla terenu wymienionego w ust. 1 uzyskanie dziatek w wyniku scalenia ipodziatu
nieruchomosci oraz wydzielenie nowych dzialek budowlanych o parametrach innych niz okreslone w ust. 3-4
wylacznie pod droge wewnetrzna o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m oraz pod urzadzenia infrastruktury
technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.

§ 12. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD: droga dojazdowa to jest
drogi wraz z towarzyszacymi drogami rowerowymi.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terené6w wymienionych w ust. 1 zgodnie z cze$cia
graficzng planu.

§ 13. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem RZM: zabudowa zagrodowa to jest
budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie igarazowe, budowle rolnicze wraz ztowarzyszacymi
dojazdami wewngtrznymi, doj$ciami, stanowiskami postojowymi.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8 na dziatce budowlanej;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 na dziatce budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ budynkow: 9 m, za wyjatkiem budynkoéw gospodarczych iinwentarskich, dla
ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢: 12 m oraz za wyjatkiem budynkow garazowych, dla ktorych
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢: 6 m.

§ 14. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami od 1L do 5L: las to jest grunt uzytkowany
jako las w rozumieniu przepisow odrgbnych, z zakazem lokalizacji budynkow i parkingdw lesnych.

Id: 12C8DDC2-0244-49CC-89B3-9154785836D6. Podpisany Strona 6



Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wasewo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wasewo

Tadeusz Bak
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XIV.69.2025
RADY GMINY WASEWO Z DNIA 29 WRZESNIA 2025 .

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW OBREBOW GEODEZYJNYCH
BRUDKI NOWE, BRUDKI STARE, GRADY, MOKRYLAS
SZLACHECKI, PRZEDSWIT, RZASNIK WLOSCIANSKI | ULASEK
W GMINIE WASEWO

ARKUSZ LEGENDY
USTALENIA PLANU:
E_J Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania

AL A AN .
Nieprzekraczalna linia zabudowy

7
~— Zwymiarowana odlegto$¢ w metrach

PRZEZNACZENIE TERENOW:

MNW | Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej

KDD | Teren drogi dojazdowej

RZM | Teren zabudowy zagrodowej

L Teren lasu

INFORMACJE PLANU

7" 2~ 7| Obszar potozony w Obszarze Natura 2000 "Puszcza Biata"

—==—"" =| Obszar w obrebie ktérego potozone sg urzgdzenia wodne
] - drenowanie
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XIV.69.2025
RADY GMINY WASEWO Z DNIA 29 WRZESNIA 2025 .

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW OBREBOW GEODEZYJNYCH
BRUDKI NOWE, BRUDKI STARE, GRADY, MOKRYLAS
SZLACHECKI, PRZEDSWIT, RZASNIK WLOSCIANSKI | ULASEK
W GMINIE WASEWO

ARKUSZ 1

SKALA 1: 1000 0 10 20 30 40 5&0m

UKLAD WSPOLRZEDNYCH PL-2000 PAS 7
MAPA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWEJ POCHODZI Z

PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO
STAROSTWA POWIATOWEGO W OSTROWI MAZOWIECKIEJ

—

MOKRYL

> .g&

== m=m  Granica obszaru planu

obszarir laséw | zadrzewien

—E_ droga publiczna klasy lokalngj

droga publiczna klasy dojazdows) - uktad podstawowy
[[]]]] System Przyrodniczy Gminy

stanowiska archeologiczne

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WASEWO

obszary rolne z dopuszczeniem zabudowy zwiazanej z gospodarka roln | zalesiert o

< 20-21/Rib
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XIV.69.2025
RADY GMINY WASEWO Z DNIA 29 WRZESNIA 2025 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW OBREBOW GEODEZYJNYCH
BRUDKI NOWE, BRUDKI STARE, GRADY, MOKRYLAS
SZLACHECKI, PRZEDSWIT, RZASNIK WLOSCIANSKI | ULASEK
W GMINIE WASEWO

ARKUSZ 2

SKALA 1: 1000 0 10 20 30 40 5&0m

BN N

UKLAD WSPOLRZEDNYCH PL-2000 PAS 7

MAPA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWEJ POCHODZI Z
PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO
STAROSTWA POWIATOWEGO W OSTROWI MAZOWIECKIEJ

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WASEWO

-
=== === (Granica obszaru planu

obszafy zabudowy zagrodowsj, mieszkaniowsj lub ustugowe|

- obszar& zabudowy zagrodowe], mieszkaniowej Iub letniskowe]

PG1/PG2 obszary pow;erzchmowej eksploatacp kruszywa naturainego (1 - istniejace (tereny gérnicze), 2 - potenciaine)
- obszary rolne z dopuszczeniem zabudowy 2wiazanej z gospodarka roing i zalesien

obszary lasdw i zadrzewien

~@~ | wody powierzchniowe

= ——] droga publiczna klasy dojazdowe] - uktad podstawowy
= wodociag

[ gazociag $redniego cisnienia

—— linia elekiroenergetyczna éredniego napiecia 15 KV

LTTTTT] System Przyrodnlczy Gmmyr

m obowigzujace plany migjscowe
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XIV.69.2025
RADY GMINY WASEWO Z DNIA 29 WRZESNIA 2025 r.
W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW OBREBOW GEODEZYJNYCH
BRUDKI NOWE, BRUDKI STARE, GRADY, MOKRYLAS
SZLACHECKI, PRZEDSWIT, RZASNIK WLOSCIANSKI | ULASEK
W GMINIE WASEWO

ARKUSZ 3

SKALA 1: 1000 0O 10 20 30 40 50m
I I .
UKLAD WSPOLRZEDNYCH PL-2000 PAS 7

MAPA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWEJ POCHODZI Z

PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJINEGO | KARTOGRAFICZNEGO
STAROSTWA POWIATOWEGO W OSTROWI MAZOWIECKIEJ
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24-120/RM

jE———

\
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WASEWO
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% RZASNIK
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== ==e  Granica obszaru planu

obszary zabudowy zagrodowe], mieszkaniowe] |ub letniskowe]

obszary zabudowy zagrodowsj, mieszkaniows] lub ushigowe]
obszary lasdw | zadrzewien

obszary rolne z dopuszczeniem zabudowy zwigzansj z gospodarka roing | zalesien
droga publiczna klasy dojazdowe] - uktad podstawowy
wodociag

—— linia elektroenergetyczna éredniego napiecia 15 kV
=] gazociag $redniego cisnienia

24-106

24-105

obiekly | obszary bedgce Wojewbdzka Ewidencia Zabytkéw, nie bedace w rejestrze zabytkéw (budynki, miyn, cmentarz)
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
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obszary rolne z dopuszczeniem zabudowy zwiazane] z gospodarka rolna | zalesier

obszarir lasow | zadrzewiet

droga publiczna Klasy dojazdows] - uktad podstawowy
] wodociag
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw NATURA 2000 Puszcza Biata PLB 140007

[] System Przyrodniczy Gminy
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XIV.69.2025
RADY GMINY WASEWO Z DNIA 29 WRZESNIA 2025 .

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW OBREBOW GEODEZYJNYCH
BRUDKI NOWE, BRUDKI STARE, GRADY, MOKRYLAS
SZLACHECKI, PRZEDSWIT, RZASNIK WLOSCIANSKI | ULASEK
W GMINIE WASEWO
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XIV.69.2025
RADY GMINY WASEWO Z DNIA 29 WRZESNIA 2025 .
W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW OBREBOW GEODEZYJNYCH |
BRUDKI NOWE, BRUDKI STARE, GRADY, MOKRYLAS
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WASEWO
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obszary rolne z dopuszczeniem zabudowy zwiazanej z gospodarke roina | zalesieri
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PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW OBREBOW GEODEZYJNYCH
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XIV.69.2025
RADY GMINY WASEWO Z DNIA 29 WRZESNIA 2025 r.
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obszary zabudowy zagrodowej, migszkaniows] lub ustugows]

obsz_ary zabudowy zagrodowe], mieszkaniowe] lub letniskows]
- obszary rolne z dopuszczeniem zabudowy zwiazanej z gospodarka roing | zalesieri
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Obszar Specjalinej Ochrony Ptakéw NATURA 2000 Puszcza Biata PLB 140007

11111 System Przyrodniczy Gminy
Lasy wodochronne
E"_":'.'I obowigzujgce plany migjscowe
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XIV.69.2025
RADY GMINY WASEWO Z DNIA 29 WRZESNIA 2025 r.
| W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
|PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW OBREBOW GEODEZYJNYCH
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obszary zabudowy zagrodowsj, mieszkaniows] lub usiugowe]
obszary ustug z zielenia towarzyszaca

obszary zabudowy produkcyjno-ustugows;

obszary zieleni urzadzonej lub ogrodow dziatkowych

obszary rolne z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z gospodarka roing | zalesien
obszary lasdw | zadrzewien
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obiekty o wysokich wartoéciach historycznych i kulturowych (budynki, kapliczki, groby wojenne)

, stanowiska archeologiczne

Obszar Specjalne] Ochrony Ptakéw NATURA 2000 Puszcza Biata PLB 140007
System Przyrodniczy Gminy

[ ] ustugi celu publicznego o przesadzonej lokalizacji, w tym urzad gminy, szkoly | przedszkola, ushugi pocziows,
samorzadowe instylucie kultury, obiekly sportowe
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ZALACZNIK NR 2

do uchwaty Nr XIV.69.2025
Rady Gminy Wasewo

z dnia 29 wrzesnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebow
geodezyjnych Brudki Nowe, Brudki Stare, Grady, Mokrylas Szlachecki, Przedswit,
Rzas$nik Wtoscianski i Ulasek w gminie Wasewo byl wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 16 lipca 2025 r. do 6 sierpnia 2025 r.

Dyskusja publiczna zostala zorganizowana w dniu 22 lipca 2025 r. w Urzedzie Gminy
w Wasewie.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krétszym
14 dni od zakoriczenia wylozenia, tj. do dnia 20 sierpnia 2025 r., nie wplynely uwagi do
przedmiotowego planu.
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ZALACZNIK NR 3

do uchwaty Nr XIV.69.2025
Rady Gminy Wasewo

z dnia 29 wrzednia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZAC]JI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) Rada Gminy Wasewo rozstrzyga co nastepuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miesz-
karicow stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22025 r. poz. 1153, z p6zn. zm.) - zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja wykup
i urzadzenie, w tym budowe lub przebudowe terenéw stanowiacych fragmenty drég dojazdowych
wyznaczonych planem, a takze budowe lub przebudowe sieci i urzadzerh wodociagéw i kanalizacji
oraz o$wietlenia ulicznego.

§ 2.

1. Realizacja inwestycji, okreslonych w §1 ust. 2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi prze-
pisami w tym dotyczacymi prawa budowlanego, zaméwien publicznych, samorzadu gminnego,
gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej tech-
niki (okreslonej w ustawie Prawo ochrony srodowiska), o ile nie stanowi naruszenia ustaleri planu.

§ 3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadant wlasnych gminy,

ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicz-

nych, przy czym:

- wydatki majagtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy,

— wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

— inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie sta-
nowigcym zatacznik do uchwaly budzetowe;.

§ 4.

1. Zadania wilasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania czystosci i po-
rzadku, finansowane beda z budzetu gminy oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i fundu-
szy unijnych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania wlasne gminy z zakresu wodociggow i kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw ko-
munalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowiazujacych przepiséw ustawy o zbio-
rowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw z budzetu gminy oraz dotacji
z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych, ewentualnie na podstawie porozumien z in-
nymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych finansowane beda na podstawie aktualnie obo-
wiazujacych przepiséw ustawy Prawo energetyczne.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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