WOIT GMINY WASEWO
powiat ostrows 19

wOj. mazowieckie
Zalgcznik do decyzji Wojta Gminy Wasewo dnia 28.08.2025 r. znak: R1.6220.2.2023

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Jak wynika z raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko — planowana
inwestycja bedzie realizowana na dzialce ew. nr 327, obreb geodezyjny Grebki 0009 gm.
Wasewo.

Dziatka inwestycyjna nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
(dalej: MPZP).
Przedsigwziecie begdzie polegalo na budowie 13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
wraz z infrastrukturg w gminie Wasewo, obreb 0009 Grebki, na dzialce ewidencyjnej nr 327.
W ramach przedsiewzigcia podzielona zostanie dziatka ew. nr 327 na mniejsze dziatki
budowlane.
Projektowane domy jednorodzinne o charakterze mieszkaniowym calorocznym wykonane
zostana w tradycyjnej technologii konstrukcji murowanej lub drewnianej. Beda to budynki
jedno lub dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym oraz z ewentualng kondygnacijg
podziemna. Ponizej podstawowe parametry:
e szacunkowa powierzchnia zabudowy doméw wynosié¢ bedzie od ok. 120 m? do
ok. 270 m?® kazdy,
e szerokos¢ elewacji frontowej od 10 m do 22 m,
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki od 3 do 8
metrow,
wysokosé gornej kalenicy lub wysokos¢ budynku od 6 do 11 metrow,
e kgt nachylenia polaci dachowej od 10 do 45 stopni,
pokrycie dachu z blachodachowki, dachéwki ceramicznej badz gontu
bitumicznego w stonowanych kolorach,
uktad dachu: dwu lub wielospadowy,
1-2 miejsca parkingowe przed budynkiem,
odleglos¢ od granicy dziatki nie mniejsza niz 4 metry w przypadku $ciany
z oknami oraz nie mniejsza niz 3 metry w przypadku scian bez okien.
Na posesjach przewiduje si¢ rowniez mozliwos¢ wykonania budynkow garazowych
i gospodarczych w analogicznej technologii jak budynki mieszkalne lub w lekkich
konstrukcjach niewymagajacych fundamentowania.
Wjazd oraz wyjazd na przedmiotowg inwestycje odbywac si¢ bedzie z drogi gminnej (dz. ew.
277), a nastepnie poprzez projektowana drogg wewnetrzng do poszezegdlnych budynkow.
W trakcie realizacji planowanego przedsigwzigcia wystapi emisja substancji do powietrza oraz
emisja hatasu, dodatkowo w wyniku prac powstawaty beda odpady i scieki. Na etapie realizacji
planowanego przedsigwzigcia moga wystapi¢ krotkotrwale emisje zanieczyszczen pylowo-
gazowych do powietrza zwigzane z praca sprz¢tu spalinowego oraz ruchem pojazdow ciezkich.
Bedzie to emisja krotkoterminowa ograniczona do czasu wykonywania ww. prac.
Zrédlami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia
bedzie gldwnie funkcjonowanie systemow grzewczych oraz ruch pojazdéw mechanicznych po
terenie inwestycyjnym. Z przedtozonej dokumentacji wynika, iz planowana inwestycja nie
bedzie powodowala istotnego oddzialywania na klimat. W czasie eksploatacji przedmiotowego
przedsiewziecia glownymi zrédtami emisji hatasu beda srodki transportu poruszajace si¢ po
terenie inwestycji.
Przeprowadzona w raporcie oo$ analiza oddzialywania w zakresie gospodarki wodno-
sciekowej i ochrony wod wykazata, ze eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie miata
negatywnego wplywu na Srodowisko gruntowo-wodne oraz na wody powierzchniowe



i podziemne. Z raportu co$ wynika, ze na etapie realizacji przedsigwzigcia nie przewiduje sig,
ze beda wytwarzane odpady niebezpieczne.
Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie w obszarze Natura 2000 - specjalnym obszarem
ochrony ptakow - Puszceza Biala PLB140007, dla ktdrego obowigzujg przepisy zarzadzenia Nr
15 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31 marca 2014 1. w
sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza Biata PLB
140007 (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r. poz. 3828, z p6zn. zm., zwanego dalej .,zarzadzeniem z
dnia 31 marca 2014 1").
Obszar realizacji inwestycji znajduje si¢ na terenie korytarza ekologicznego Puszcza Biala.
Teren inwestycji stanowig pola uprawne, zadrzewienie oraz zabudowa mieszkaniowa
1 zagrodowa. Przedsigwziecie obejmuje zmiang sposobu wykorzystania terenu o powierzchni
ok. 2,59 ha terenu uzytkowanego rolniczo (grunty klasy RV, BRV). Sgsiedztwo przedmiotowe;j
inwestycji stanowig tereny rolne, le$ne oraz pojedyncza zabudowa. W raporcie oo$ wskazano,
7¢ realizacja planowanego przedsigwzigcia nie wiaze si¢ z usuwaniem drzew.
Energia elektryczna podczas funkcjonowania przedsiewziecia bedzie zuzywana na potrzeby
eksploatacji budynkéw mieszkalnych i przebywania w nich oséb. Przewidywane ogdlne
zuzycie energii elekirycznej podcezas uzytkowania wynosi¢ bgdzie ok. 150 kWh/miesige dla
jednego budynku mieszkalnego, stad w skali calej inwestycji zuzycie energii dla 13 budynkow
wyniesie ok. 1 950 kWh/miesiac, 23 400 kWh/rok.
Szacunkowe zapotrzebowania na wode wynosi¢ bedzie do 4 m*/dobe dla pojedynczej
zabudowy, poprzez studni¢ do glebokosci 25 m i poborze 5 m*/dobe lub bezposrednio z sieci
wodociagowej.
Szacunkowe zapotrzebowania na paliwa wynosi¢ bgdzie w zaleZznosci od sposobu ogrzewania
budynku:
s Ekogroszek do 2,5 tony/rok,
s Pellet do 3,5 tony/rok,
¢ Gaz pltynny LPG — do 2700 l/rok.
Ewentualnym II wariantem przedsigwziecia jest budowa budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowe]. Wariant ten obejmowatlby 80 lokali mieszkalnych.
Powierzchnia zajmowana przez obiekty budowlane wyniostaby 16000 m? oraz pozostala
powierzchnia do przeksztalcenia 9900 m?. W efekcie powierzchnia biologiczne czynna
wyniostaby 38% powierzchni calej dziatki na ktdrej planowana jest inwestycja. Dodatkowo
wariant 1l generuje wigkszg ilo§¢ prac budowlanych, wigksza ilos¢ odpadéw powstajgca
podczas budowy, eksploatacji 1 likwidacji obiektéw budowlanych w stosunku do wariantu
pierwotnego. Podsumowujge, poniewaz [I wariant powoduje znacznie wigksze zmnigjszenie
powierzchni biologicznie czynnigj terenu oraz zwickszenie ilosci prac prowadzonych
1 generowanych odpadéw w stosunku do wariantu pierwotnego, ze wzgledu na powyzsze —
II wariant zostaje odrzucony.
Analizuja rozwiazania projektowe zaréwno pod wzgledem ckologicznym jak i ekonomicznym
uznano, ze najkorzystniejszym wariantem realizacji przedsigwziecia jest wariant I — wariant
proponowany przez Wnioskodawce.
Za wyborem wariantu przemawiajg nast¢pujgce aspekty:
e Bezposredni dojazd z drogi gminne), ograniczajgcy ingerencje w $rodowisko
(emisja do powietrza, hatas),
e Maksymalna zachowanie powierzchni biologicznie czynnej przy minimalnej
ingerencji w $rodowisko,
e Minimalne przeksztatcenie terenu ze wzgledu na bliski dostgp do infrastruktury
technicznej (sieci, przylacza, instalacje).
» Realizacji inwestycji w obrebie terenu, na ktérym znajdujg sie juz budynki
mieszkalne,



e Brak wplywu na obszary chronione.

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi wystapi na etapie realizacji inwestycji, zwiazane
bedzie z wykonaniem robot budowlanych — ziemnych. Nie przewiduj¢ sie¢ powstanie
nadmiernych mas ziemnych. Przeksztalcenie zwigzana bedzie przede wszystkim
z przeksztalceniem profilu glebowego, poprzez ingerencje w powierzchnie ziemi,
uwidoczniong w posadowieniu w gruncie fundamentéw pod budowe budynkéw mieszkalnych,
co jednak nie pociagnie za sobg zmian w postaci zachwiania rownowagi przyrodniczej w
srodowisku lokalnym i na wigkszym obszarze.

Realizacja planowanego przedsigwzigcia nie wplynie negatywnie na krajobraz terenu
inwestycyjnego oraz terenow sasiednich. Projektowane budynki mieszkalne beda mialy
ograniczone wysokosci, ograniczone warunkami zabudowy i1 pozwoleniem na budowe — jednak
nie beda stanowily dominanty krajobrazowej z uwagi na obecnos¢ juz w okolicy rozproszonej
zabudowy mieszkaniowej. Inwestycja realizowana bedzie w taki sposéb, aby powstajace
obiekty harmonijnie wkomponowywaly si¢ w otoczenie a ich kolorystyka nie burzyla
istniejacego ukladu. Nie powstana w ramach przedsigwzigcia obiekty o innym charakterze np.
przemystowym.

Biorge pod uwagg powyzsze uwarunkowania, nie przewiduje si¢ negatywnego
oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na krajobraz. W zwiazku z powyzszym nie
przewiduje si¢ tez dodatkowych dziatan majacych na celu ograniczane wptywu na krajobraz.

Lokalizacja planowanej inwestycji pozbawiona jest ryzyka znaczacego negatywnego
oddzialywania na flore i faung¢ terenu. Teren przeznaczony pod inwestycje nie jest miejscem
bytowania cennej fauny i wystepowania cennych gatunkéw roslin, grzybéw i zbiorowisk
roslinnych.

Wody opadowe i1 roztopowe z powierzchni dachowych i terendéw utwardzonych
odprowadzane bgda na tereny zielone na poszczeg6lnych dziatkach, na ktérych zlokalizowane
beda budynki mieszkalne a $cieki bytowe do szczelnych zbiornikow bezodplywowych.
Analizowane budynki nie beda stwarzaly zagrozenia dla woéd powierzchniowych
i podziemnych oraz gruntu.

Gospodarowanie powstajacymi odpadami odbywaé si¢ bedzie w sposéb zgodny
z obowigzujgcymi przepisami, wszystkie powstale odpady przekazywane bedg uprawnionym
odbiorcom i dalej transportowane celem odzysku lub unieszkodliwienia.

Jak wynika z rozkladu stezen poszczegdlnych zwigzkéw emitowanych do srodowiska
oraz przeprowadzonej analizy, realizacja przedmiotowa inwestycja nie spowoduje przekroczen
wartosci dopuszezalnej st¢zen jednogodzinnych oraz sredniorocznych.

Zrédtem hatasu emitowanego z projektowanego obiektu do $rodowiska bedzie ruch
pojazdéw poruszajacych si¢ po drodze wewnetrznej. Jak wykazaly przeprowadzone obliczenia
emisji hatasu do srodowiska ruch pojazdow mechanicznych nie bedzie miala negatywnego
wplywu na Srodowisko i zdrowie ludzi. Spodziewane wartosci rownowaznego poziomu
dzwigku wynikajace z eksploatacji obiektu bgda na terenach chronionych znacznie nizsze od
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku. Hatas powstajacy na etapie budowy
analizowanego przedsigwziecia rowniez nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych norm

na terenach chronionych. Emisja ta bedzie krotkotrwala i ograniczy sie tylko do
niezbednego okresu prowadzenia robot budowlanych.

Budowa kilku domoéw jednorodzinnych harmonijnie wkomponowanych w otaczajacy
teren nie spowoduje utraty waloréw krajobrazowych istniejgcego terenu oraz terendéw
otaczajacych.

Przedmiotowa inwestycji nie bedzie zwigzana z koniecznoscia wycinki drzew.

Po przeprowadzaniu ana’Iiiy__wykonanej dla przedmiotowej inwestycji, mozna uznac ze
nie ma przeciwskazan do jej realizacji i wydania decyzji srodowiskowe;.
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