UCHWALA NR V.26.2024
RADY GMINY WASEWO

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow 25 obrebow geodezyjnych w gminie Wasewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.) Rada Gminy Wasewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentdéw 25 obrebdw geodezyjnych w gminie Wasewo.

2. Granice obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 przedstawiajg zataczniki graficzne nr od 1 do 14 do uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wasewo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Bak
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU UCHWALY - ANALIZA

Majac na uwadze zmiany zachodzgce w polityce przestrzennej gminy Wasewo zachodzi
konieczno$¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanych terenow potozonych w 25 obrebach geodezyjnych: Brudki Kolonia, Brudki Nowe,
Brudki Stare, Brzezienko Ro$ciszewskie, Choiny, Dalekie, Grady, Grebki, Krole, Mokrylas
Szlachecki, Mokrylas Wtoscianski, Stare Brzezienko, Przedswit, Przyborowie, Trynosy,
Rososz, Rza$nik-Majdan, Rzasnik Szlachecki, Rzasnik Wtloscianski, Ulasek, Wasewo,
Wasewo-Kolonia, Wysocze, Zastawie, Zgorzatlowo W gminie Wasewo.

ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terendw,
w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreSlenia sposoboéw ich zagospodarowania
I zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar proponowany do objecia ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zajmuje lacznie powierzchni¢e okoto 55,7 ha i stanowi go 49 oddzielnych
terenéw. Obecnie czg$¢ tych terenow jest zainwestowana w postaci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (w obrgbach: Dalekie, Rzasnik Szlachecki, Wasewo), zabudowy zagrodowej
(w obrebach: Brzezienko Ro$ciszewskie, Choiny, Grady, Grebki, Krole, Przedswit, Rzasnik-
Majdan, Rzas$nik Szlachecki, Rza$nik Wloscianski, Ulasek, Wasewo, Wysocze, Zastawie,
Zgorzalowo), a na cze$ci terenow znajdujg si¢ drogi (w obrgbach: Dalekie, Brudki Nowe,
Brzezienko Rosciszewskie, Przed$wit, Rzasnik Szlachecki i Wasewo). Pozostata czegsé
przedmiotowego obszaru jest w wigkszosci uzytkowana rolniczo.

Na jednym z terenéw potozonym w miejscowosci Przyborowie wystepuje w niewielkim
zakresie grunt lesny (LsV), jednak ze wzglgdu na wnioskowane przeznaczenie na cele
zabudowy zagrodowej planowane jest pozostawienie go w dotychczasowym uzytkowaniu.
Natomiast w terenie polozonym w miejscowosci Grady, na poéinoc od drogi krajowej, znajduja
si¢ grunty lesne (LsVI), ktorych zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne bedzie
wymagata uzyskania zgody marszatka wojewodztwa. W przedmiotowym obszarze grunty rolne
wysokich klas bonitacyjnych (I-111) wystepujg w terenach potozonych w zachodniej i centralnej
czgsci miejscowosci gminnej. Dla gruntow rolnych zlokalizowanych w centralnej czesci
Wasewa zostala wydana zgoda Ministra Srodowiska na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne, natomiast dla gruntow zlokalizowanych w zachodniej czgsci,
zgodnie ze ztozonym wnioskiem, planowane jest przeznaczenie na cele zabudowy zagrodowej.
Nie przewiduje si¢ wiec konieczno$ci uzyskania zgodny na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze 1 nielesne.

Tereny proponowane do objecia planem potozone w obrebach geodezyjnych: Choiny, Brudki
Nowe, Grady, Grebki, Przed$wit i Rzasnik-Majdan usytuowane sa w obszarze Natura 2000
Puszcza Biata. Teren znajdujacy si¢ w Wasewie, w bezposrednim sgsiedztwie kosciola,
potozony jest w strefie ochrony krajobrazu kulturowego i uktadzie urbanistycznym centrum
miejscowosci Wasewo, za$ na terenach z obrgbow: Brudki Stare, Trynosy 1 Wysocze znajduja
si¢ stanowiska archeologiczne bg¢dace w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Zaden z terendw nie jest polozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Przedmiotowe dzialki, w przewazajacej czgsci (oprocz terendw z obrebow: Brzezienko
Rosciszewskie, Choiny, czgsciowo Grady, Grebki, Krole i Rzasnik-Majdan), potozone sa
w obszarze, gdzie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
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Wasewo przyjety uchwatg Nr XIX/88/08 Rady Gminy Wasewo z dnia 26 wrzesnia 2008r.

Zgodnie z ustaleniami ww. planu miejscowego w obrebie terenow proponowanych do

objecia ustaleniami nowego planu miejscowego wyznaczono:

— tereny zabudowy ustugowej — publicznej oraz obiektow sakralnych;

— tereny zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — z ustugami
nieucigzliwymi wbudowanymi w mieszkania lub w obiektach wolnostojacych;

— tereny rolnicze;

— tereny lesne — lasy i projektowane zalesienia;

— tereny drog publicznych.

Konieczno$¢ opracowania planu wynika z analizy wnioskéw zgloszonych przez wiascicieli
nieruchomosci, potozonych w przedmiotowym obszarze, dotyczacych zmiany przeznaczenia
terenow oraz zasad ksztattowania zabudowy. Istotnym czynnikiem przemawiajacym za
potrzeba uchwalenia planu jest umozliwienie optymalnego zainwestowania terenow
znajdujacych si¢ w gminie.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest Wyznaczenie
nowych terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowe;j i produkcji
energii z odnawialnych zrodet energii (farm fotowoltaicznych) oraz obstugujacego te tereny
uktadu komumkacy_]nego z uwzglednieniem, w uporzadkowanych relacjach, wszelkich
uwarunkowan 1 wymagan funkcjonalnych, spoleczno-gospodarczych, $rodowiskowych,
kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

ZGODNOSC PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WASEWO

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wasewo
przyjetym uchwatg Nr XX11.183.2021 Rady Gminy Wasewo z dnia 29 czerwca 2021 r., obszary
usytuowane w obrebach geodezyjnych: Wasewo 1 Grady przeznaczone sg pod tereny zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowej (symbol w studium MU), w obrebach: Brudki Kolonia, Brudki
Nowe, Brudki Stare, Brzezienko Ros$ciszewskie, Choiny, Dalekie, Grady, Grebki, Kroéle,
Mokrylas Szlachecki, Przed$wit, Przyborowie, Trynosy, Rososz, Rza$nik-Majdan, Rza$nik
Szlachecki, Rza$nik Wtoscianski, Ulasek, Wasewo, Wasewo-Kolonia, Wysocze, Zastawie,
Zgorzatowo przeznaczone sg pod tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej lub ustugowej
(symbol w studium RMU), w obrebie Rza$nik-Majdan pod tereny zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej lub letniskowej (symbol w studium RML), w obrgbach: Wasewo i Wysocze pod
tereny ustug z zielenig towarzyszaca (symbol w studium UZP), za§ w obrebie geodezyjnym
Grady pod tereny ustug turystyki z zielenig towarzyszaca (symbol w studium UTZ). Ponadto
w granicach przedmiotowego obszaru usytuowanego w Zastawiu wyznaczono w Studium
potencjalny obszar powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego (symbol w studium
PG2) oraz obszar rolny z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z gospodarka rolng i zalesien
(symbol w studium R2), natomiast wniosek wiasciciela tego terenu dotyczyt zlokalizowania
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, co jednak jest dopuszczone
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. Podobnie dla terenu
wskazanego do opracowania planu miejscowego z obrebu Stare Brzezienko Studium wyznacza
obszar R2 za$ wniosek dotyczy zlokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrdodet energii.
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W pozostatych terenach Studium wyznacza obszary rolne z dopuszczeniem zabudowy
zwigzanej z gospodarka rolng i zalesien, a takze obszary laséw i zadrzewien. Analiza ustalen
Studium wskazuje na zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan z ww. ustaleniami.

Z przeprowadzonej powyzej analizy dotyczacej zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia
planu, opracowanej na podstawie art. 14 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym wynika mozliwo$¢ sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach okreslonych na zatgcznikach graficznych do
przedmiotowej uchwaty.

Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapi odrebng uchwata,
po uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien, zgdd na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nierolnicze 1 nielesne, przedstawieniu spoteczenstwu proponowanych rozwigzan oraz
przeprowadzeniu innych czynnos$ci formalnych okre§lonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla opracowanego projektu planu zostanie
sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

Skutki ekonomiczne zwigzane z przystapieniem do opracowania planu zagospodarowania sg to
koszty zwigzane ze sporzadzeniem planu, ktére obcigzajg budzet gminy.
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Zalacznik nr 10
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Zatacznik nr 12
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Zatacznik nr 14
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