UCHWALA NR LIV.372.2024
RADY GMINY WASEWO

z dnia 22 kwietnia 2024 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wasewo i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze gminy
Wasewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40, zpo6zn. zm.) iart. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
7 2023 poz. 1688), Rada Gminy Wasewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po rozpatrzeniu wynikow Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wasewo,
przeprowadzonych przez Wéjta Gminy Wasewo stwierdza sig, ze:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo zostalo przyjete
uchwala Nr XXI1.183.2021 Rady Gminy Wasewo z dnia 29 czerwca 2021 r. jest aktualne;

2) nastgpujace obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg aktualne:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo przyjety uchwala Nr
XXXV/248/2014 Rady Gminy Wasewo z dnia 17 kwietnia 2014 r.

b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo przyjety uchwala Nr
XXXV/249/2014 Rady Gminy Wasewo z dnia 17 kwietnia 2014 r.,

c) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo w zakresie fragmentu sotectwa
Zastawie przyjety uchwata Nr 11.14.2014 Rady Gminy Wasewo z dnia 30 grudnia 2014 r.

d) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentdw miejscowosci Bartosy, Przyborowie
i Trynosy-Osiedle w gminie Wasewo przyjety uchwatg Nr XXX1.224.2018 Rady Gminy Wasewo z dnia
8 czerwca 2018 r.

e) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow obrebow geodezyjnych Bagatele,
Mokrylas Szlachecki, Mokrylas Wtoscianski, Rza$nik Wtoscianski, Ulasek, Wasewo, Wasewo-Kolonia,
Zastawie w gminie Wasewo przyjety uchwala Nr XXX1.244.2022 Rady Gminy Wasewo z dnia
30 czerwca 2022 r.

f) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow gminy Wasewo przyjety uchwatg Nr
LII1.358.2024 Rady Gminy Wasewo z dnia 22 lutego 2024 r.

3) nastgpujgce obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg nieaktualne w catosci lub
czgsSci:
a) zmiana miejscowego o0golnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo przyjeta
uchwatg Nr X1/50/99 Rady Gminy Wasewo z dnia 30 grudnia 1999 r.

b) zmiana miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo przyjeta
uchwatg Nr XV/80/2000 Rady Gminy Wasewo z dnia 29 sierpnia 2000 r.

c) zmiana migjscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo przyjeta
uchwala Nr XXVIII/134/2002 Rady Gminy Wasewo z dnia 6 pazdziernika 2002 r.

d) zmiana miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo przyjeta
uchwatg Nr 111/9/2002 Rady Gminy Wasewo z dnia 30 grudnia 2002 r.

e) miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo przyjety uchwatg Nr XIX/88/08
Rady Gminy Wasewo z dnia 26 wrze$nia 2008 r.

§ 2. W wyniku przeprowadzonej przez Wojta Gminy Wasewo Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Wasewo stwierdza si¢ potrzebeg:
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1) kontynuacji prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru,
w stosunku do ktorego podjeto uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego;

2) przystgpienia do zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w §1
pkt 3 w miare mozliwosci i potrzeb gminy;

3) przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszardéw, ktore
obecnie nie sg objete tymi planami w miar¢ mozliwosci i potrzeb gminy;

4) przystapienia do zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w §1
pkt 2, o ile zajdzie taka potrzeba;

5) przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy.

§ 3. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wasewo oraz ocena aktualnosci Studium
1 plandw miejscowych” stanowi zatgcznik do uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wasewo.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Bak
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Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr LIV.372.2024 Rady Gminy Wasewo z dnia 22 kwietnia 2024z.

Wojt Gminy Wasewo

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY
WASEWO
ORAZ OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM I PLANOW MIEJSCOWYCH

sporzadzona w kadencji Rady Gminy 2018-2024

Warszawa, styczen 2024 r.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wasewo oraz ocena aktualnosci
Studium i planéw miejscowych
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wasewo oraz ocena aktualnosci
Studium i planéw miejscowych

1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest wykonanie analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Wasewo. Podstawa wykonania ww. analizy jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 poz. 977, z p6ézn. zm.; skrét: upizp).
Artykut ten od 24 wrzednia 2023 r. stanowi:

»1. W celu oceny aktualnosci planu ogdlnego i plandw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskdw w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego
Iub planu ogdlnego.

2. Wijt (...) przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub
innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji
rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci planu ogdélnego i plandw miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art.
271

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegdlnosci zgodnosé
planu o0gdlnego albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 13b-13g, art. 15 oraz art.
16 ust. 1.”

Celem analizy powinna by¢ wiec ocena stanu aktualnosci obowiazujacych w gminie dokumentéw
planistycznych, tj. planu ogélnego gminy Wasewo oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Jednak gmina Wasewo dotychczas nie opracowala planu ogdélnego, wynika to z
przyczyn formalnych, bowiem m.in. wcigz nie opublikowano wszystkich wymaganych do
opracowania tego dokumentu aktéw wykonawczych, o ktérych mowa w art. 13m ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023
poz. 1688): ,2. Do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw
zmienianych niniejszq ustawg, (m.in. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; ...)
odnoszgcych sig do planu ogdlnego gminy, przez plan ogolny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjqtkiem spraw uchwalania planéw ogolnych gminy”.
W zaistnialej sytuacji analizie poddano studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wasewo, nie za$ plan ogélny.

Ponadto w analizie poddano ocenie obowigzujgce plany miejscowe.

Przedmiotowa analiza zostala dostosowana do zmian ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, atakze do sytuacji
planistycznej gminy. Zmiana upizp ma istotny wplyw na prowadzenie polityki przestrzennej gminy,
szczegblnie w zakresie wskazania ostatecznego terminu wygasniecia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz przyjecia planu ogoélnego, jako podstawowego
dokumentu okreslajacego zasady realizacji polityki przestrzennej gminy (od dnia 1 stycznia 2026 r.
polityka przestrzenna gminy zostanie okreslona w strategii rozwoju gminy? lub strategii rozwoju
ponadlokalnego). Plan ogélny bedzie warunkowal wykonanie planéw miejscowych oraz znaczaco
ograniczal mozliwoé¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W
przypadku stwierdzenia w niniejszej analizie nieaktualnosci ustaleri Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo w obecnym stanie prawnym, brak
bedzie mozliwosci zmiany ww. Studium. Poniewaz jednak planowanie przestrzenne jest procesem
cigglym, wymagajagcym okresowej oceny przyjetych kierunkéw polityki przestrzennej, czesé
wnioskéw z ww. Analizy bedzie mogta by¢ wykorzystana przy sporzadzeniu strategii rozwoju gminy
oraz planu ogélnego.

1) Art. 27. ,, Zmiana planu 0gdlnego lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sq one uchwalane.”
2) Strategia rozwoju gminy bedzie dokumentem okreslajgcym kierunki rozwoju, w tym o0golng struktura funkcjonalno-
przestrzenng w postaci modelu oraz ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wasewo oraz ocena aktualnosci
Studium i planéw miejscowych

Odmienna sytuacja dotyczy planéw miejscowych, w ich przypadku stwierdzenie ich nieaktualnosci,
powinno skutkowa¢ podjeciem dziatan, o ktérych mowa w art. 27, tj. przystapieniem do opracowania
planu miejscowego lub jego zmiany.

Wyniki przedmiotowej analizy, po wuzyskaniu opinii wlasciwej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, Woéjt Gminy Wasewo przekazuje Radzie Gminy co najmniej raz w czasie jej
kadencji, a nastepnie Rada podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci planu ogélnego, a w obecnej
sytuacji prawnej - studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, i
planéw miejscowych.

Zgodnie z obowiazujacymi zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ww.
ocena aktualnosci jest wymaganym dokumentem do podjecia uchwaly zatwierdzajacej plan
miejscowy (art. 15 ust. 1 pkt. 2 upizp).

Celem opracowania oceny aktualnosci obowiazujacego w gminie Wasewo studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a takze obowiazujacych planéw miejscowych, jest
wskazanie zmian, jakie zaszly w przestrzeni gminy w czasie biezacej kadencji Rady Gminy, ocena
aktualnosci dokumentéw planistycznych i ich przydatnosci w realizacji zalozonych celéw oraz
okreslenie kierunkéw i zasad ksztaltowania przysztej polityki przestrzennej gminy.

Przeanalizowano takze rejestr wydanych w analizowanym okresie decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy pod katem potrzeby
tworzenia nowych planéw miejscowych.

Ww. ocene potrzeby zmian w obowiazujacych planach miejscowych dokonano w oparciu o analize
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, analize wnioskéw dotyczacych zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze w oparciu o analize aktualnych
przepiséw prawnych i dokumentéw planistycznych wyzszego rzedu. Sporzadzany dokument bedzie
kolejnym wykonywanym w gminie. Poprzednia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
zostala opracowana pod koniec kadencji Rady Gminy 2014-2018 i objeta okres do 2016 r. lub 2017 r.
w zaleznosci od analizowanych danych. Aby zachowaé ciaglos¢ analiz niniejsze opracowanie
obejmuje okres od 2017 r. do 2023 r. (ewentualnie 2022 r. w przypadku braku danych z 2023 r.).

Na podstawie wykonanych prac okreslono obszary wymagajace dziatann planistycznych oraz
zaproponowano wieloletni harmonogram takich prac.

2. Ogolna charakterystyka gminy Wasewo oraz analiza zmian w Zzagospodarowaniu
przestrzennym gminy

Gmina Wasewo jest gming wiejska, polozona w poéinocno-wschodniej czeéci wojewddztwa
mazowieckiego, sasiadujaca z gminami wiejskimi: Czerwin, Dlugosiodlo, Goworowo, Ostrow
Mazowiecka. W skiad gminy wchodza 32 sotectwa.

Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 60 Kutno - Ciechanéw - Ostréw Mazowiecka oraz,
w czesci pétnocno-wschodniej, niewielki fragment drogi wojewddzkiej nr 627 Ostréw Mazowiecka -
Ostroteka.

Powierzchnia gminy wynosi 11 942 ha, w tym wedlug danych ze Starostwa Powiatowego na koniec
2023 r. najwiekszy udzial majg uzytki rolne stanowigce 72,4% jej powierzchni tj. 8 641 ha. Jest to wiec
gmina typowo rolnicza. Grunty leéne stanowig 24,9% powierzchni gminy tj. 2 976 ha, grunty
zabudowane i zurbanizowane 2,6% powierzchni gminy tj. 309 ha, a grunty pod wodami niecate 0,1%
powierzchni gminy tj. 9 ha.

W powierzchni gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych dominujg drogi, ktére stanowia prawie
80% tych terenéw (ponad 2% powierzchni gminy). Pozostale grunty zabudowane i zurbanizowane to
tereny zabudowy mieszkaniowej stanowiace 2,6% tych gruntéw (0,07% powierzchni gminy), tereny
przemystowe stanowiace 1% tych gruntéw, inne tereny zabudowane stanowiace 5,2% tych gruntéw,
tereny kolejowe stanowigce 9,4% tych gruntéw oraz tereny przeznaczone pod zabudowe stanowigce
prawie 2% tych gruntéw.

Poza gruntami zabudowanymi i zurbanizowanymi zabudowa usytuowana jest réwniez na uzytkach
rolnych - gruntach rolnych zabudowanych. Grunty te stanowig ok. 3,4% uzytkéw rolnych (niecate
2,5% powierzchni gminy). Zatem zdecydowana wigkszo$¢ terenéw zabudowanych w gminie
Wasewo, w tym budynkami mieszkalnymi, znajduje sie na gruntach rolnych.
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Tabela 1. Zestawienie uzytkéw gruntowych w gminie Wasewo w latach 2017 i 2023 (dane Starostwa
Powiatowego w Ostrowi Mazowieckiej)

. . . . Udziat % Réznica w
Powierzchnia | Powierzchnia W oedlnei owierzchniach
Uzytki gruntowe (ha) na koniec|(ha) na koniec BOME | POW .
2017 1 2023 1 powierzchni |pomiedzy rokiem
’ ’ w2023 r. 2017 a 2023
grunty orne 6879 6856 57,41 -23
sady 79 79 0,66 0
taki trwate 611 611 5,12 0
pastwiska trwate 642 641 5,37 -1
Usytki rolne grunty rolne zabudowane 291 292 2,45 1
grunty pod stawami 24 26 0,22
grunty pod rowami 43 43 0,36 0
grunty zadrzewione na
uzytkach rolnych 4 4 0,03 0
nieuzytki 95 95 0,80
Grunty lesne oraz zadrze- | |, 2971 2976 24,92 5
wione i zakrzewione
tereny mieszkaniowe 6 8 0,07 2
tereny przemystowe 3 3 0,03 0
. inne tereny zabudowane 16 16 0,13 0
Grunty zabudowane i -
surbanizowane drogi 246 247 2,07 1
kolejowe 29 29 0,24 0
grunty przeznaczone pod 1 6 0,05 5
budowe
Grunty pod wodami powierzchniowe - stojace 9 9 0,08
Rézne 0 1 0,01 1

Z poréwnania zestawienia powierzchni gruntéw w gminie z ostatnich 7 lat, tj. z lat 2017-2023 wynika,
iz nastapily nieznaczne zmiany w uzytkowaniu i zagospodarowaniu. Najwiekszej zmiany nastapity
w zakresie gruntow ornych, ktérych ubylo az o 23 ha. W tym czasie zwigkszyta sie powierzchnia
lasow i terenéw planowanych pod budowe odpowiednio po 5 ha. Przybylo réwniez terenéw
mieszkaniowych i gruntéw rolnych zabudowanych tacznie o 3 ha oraz drég o 1 ha.

Podane wyzej dane statystyczne wynikajace z ewidencji gruntéw prowadzonej przez Starostwo
Powiatowe i przekazywanej do GUS nie oddaja jednak w pelni realnego sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu m.in. w zakresie terenéw zajmowanych przez siedliska (zabudowa
zagrodowa), jako terendw zabudowanych w gospodarstwach rolnych (szczegélnie w przypadku
zabudowy rozproszonej tereny zajmowane przez siedliska sg wieksze niz przedstawia to ewidencja
uzytkowania gruntow).

Tabela 2. Liczba ludnosci oraz zasoby mieszkaniowe w gminie Wasewo w latach 2017-2022 (brak danych GUS

22023 1)

2017 2018 2019 2020 2021 2022
Liczba ludnosci 4371 4345 4293 4043 4020 3983
Tlos¢ mieszkar 1371 1371 1375 1338 1342 1347
Tlos¢ 0s6b na mieszkanie 3,19 3,17 3,12 3,02 3,00 2,96
Powierzchnia uzytkowa | ;- ¢, 118 081 118 612 117 700 118 138 118 924
mieszkari (m?2)
Powierzchnia uzytkowa 27,0 27,2 27,6 291 29,4 299
mieszkari (m2) na osobe

Zrédto danych: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, 2024 r.

Ludnoé¢ gminy liczy 3983% mieszkaricow (57,1% ogélnej liczby ludnosci to ludnoé¢ w wieku
produkcyjnym), w latach 2017-2022 spadia o ponad 8,9%. Wg Prognozy ludnoéci dla gmin na lata

3) wg danych GUS stan na 31.12.2022 r.
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2023-2040 opublikowanej przez GUS w 2023 r. liczba ludnosci w 2027 r. wyniesie 3701, zas w 2032 r. -
3384 os6b. W nadchodzacym dziesiecioleciu prognozuje sie wiec spadek liczby ludnosci o 15%
w stosunku do stanu z 2022 r.

W przeciagu analizowanych lat 2017-2022 liczba mieszkai w gminie spadfa o ok. 1,75% (przy czym
w ww. latach wg danych GUS oddano do uzytku 46 nowych mieszkan o lacznej powierzchni 5929 m?,
w zwiazku z tym ubytek mieszkan dotyczyl mieszkan w rozebranych budynkach mieszkalnych), ale
ich powierzchnia wzrosta o 0,94%. Spadek liczby mieszkaricéw i nieznaczny wzrost powierzchni
mieszkan skutkowat zmniejszeniem liczby oséb przypadajacych na mieszkanie z 3,19 oséb w 2017 r.
do 2,96 w 2022 r. oraz zwiekszeniem powierzchni uzytkowej przypadajacej na osobe z 27 m? do
prawie 30 m2. Widoczny jest wiec w gminie trend zwigzany z odejsciem od schematu rodziny
wielopokoleniowe]j zamieszkujacej jedno mieszkanie oraz dazenie do zwiekszenia komfortu

zamieszkania poprzez zwigkszenie powierzchni mieszkania przypadajacej na jedna osobe w nowych
budynkach.

Tabela 3. Wydane pozwolenia na budowe nowych budynkéw i rozbudowe juz istniejacych w gminie Wasewo w
latach 2017-2023 wg danych Urzedu Gminy

Suma w latach
2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 2017-2023
Pozwolenia na budowe na nowe budynki:

mieszkalne. (w zabudowie jednorodzinnej i 6 - - 1 19 5 6 2
zagrodowej)

ustugowe 0 0 0 0 1 0 0 1
gospodarcze, magazynowe, garaze 6 5 5 8 4 9 2 39

Pozwolenia na rozbudowe budynkéw:

mieszkalnych (w zabudowie jednorodzinnej ’ 1 ’ ’ 3 1 0 1

i zagrodowej)

uslugowych 0 2 1 0 0 0 0 3
gospodarczych, magazynowych, garazy 0 4 0 1 0 1 0 6

zrédto danych: UG Wasewo, 2024 r.

Jak wynika z danych przedstawionych w Tabeli 3, liczba pozwolefi na budowe nowych budynkéw
mieszkalnych, uslugowych oraz gospodarczych, magazynowych i garazy w latach 2017-2023 jest
zréznicowana w poszczegoélnych latach. Najwiecej pozwoleni na budowe zostalo wydanych w 2021 r.
Pozwolenia na budowe dotycza w przewazajacej czesci budowy nowych budynkéw mieszkalnych
w zabudowie jednorodzinnej lub zagrodowej i ich rozbudowy, a w drugiej kolejnosci budowy
budynkéw gospodarczych.

GUS zamieszcza od 2019r. informacje o udziale pozwoleri na budowe wydanych na podstawie
planéw miejscowych. Najbardziej zas aktualne dane o tego typu pozwoleniach pochodza z 2022 r.
Srednio w latach 2019-2022 w gminie Wasewo 90% pozwoleri na budowe bylo wydawanych na
podstawie planu miejscowego, pozostale za$ na podstawie decyzji administracyjnych.

Tabela 4. Nowe budynki oddane do uzytku i istniejace budynki rozbudowywane w gminie Wasewo w latach
2017-2022 wg danych GUS (brak danych GUS z 2023 r.)

Suma w latach

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2017-2022

Nowe budynki oddane do uzytku
mieszkania 11 2 6 10 7 10 46

budynki gospodarstw rolnych

(poza budynkami mieszkalnymi) 2 2 4 2 2 4 16

handlowo-ustugowe 0 0 0 0 1 0 1

garaze 0 2 0 0 1 0 3

biblioteki 0 0 0 1 0 0 1

pozostale niemieszkalne 0 0 0 1 1 0 2
Istniejgce budynki rozbudowywane

budynki gospodarstw rolnych 0 0 1 0 0 0 1

(poza budynkami mieszkalnymi)
zrodto danych: GUS, 2024 .
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Kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy mozna zaobserwowad réwniez
na podstawie zestawienia w Tabeli 4 nowych budynkéw oddanych do uzytkowania (z lat 2017-2022).
Wedtug tych danych sredniorocznie najwiecej do uzytku oddawano budynkéw mieszkalnych,
a w drugiej kolejnosci budynkéw gospodarczych w gospodarstwach rolnych. Potwierdza to zatem
dane wskazane wyzej z wydanych pozwoleri na budowe. W tym czasie zostalo oddanych do uzytku
tez kilka budynkéw ustugowych i garazowych. Nie oddano do uzytku natomiast zadnego budynku
produkcji przemystowej. Swiadczy to o wystepujacej w gminie tendencji utrzymywania sie jej
mieszkaricow z rolnictwa badz zarobkowania poza jej obszarem.

Bioragc pod uwage obecna liczbe mieszkaricow gminy oraz analizujac liczbe wydanych pozwolert
na budowe oraz liczbe budynkéw oddanych do uzytku w analizowanym okresie, mozemy stwierdzi¢,
ze ruch budowlany w gminie jest przecietny.

Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw
zagospodarowania i zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego, a dla innych inwestycji - w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

W rozdziale 4.2. przedstawiono dane dotyczace obowigzujacych planéw miejscowych w gminie
Wasewo, ktére obejmuja ok. 74% powierzchni gminy. Ponizej zestawiono dane dotyczace wydanych
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, w celu uwidocznienia zmian jakie moga
zajé¢ na terenach nie objetych planami miejscowymi (stanowigcych ok. 26% powierzchni gminy).

Tabela 5. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 2017-2023
Liczba wydanych decyzji w poszczeg6lnych latach

Rodzaj decyzii 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 [Razem
Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego 0 0 0 1 0 1 0 2
Decyzje o warunkach zabudowy 4 5 0 5 13 0 10 37
Razem 4 5 0 6 13 1 10 39

W analizowanych latach zostaly wydane dwie decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Decyzja z 2020 r. dotyczyla budowy sieci elektroenergetycznej z kanalizacja $wiattowodowsa oraz
stacjami transformatorowymi w solectwach Jarzabka, Choiny, Grady, Grebki i obrebie Lesniczéwka
Czary. Decyzja z 2022 r. dotyczyta budowy sieci gazowej éredniego ci$nienia w miejscowosci Wasewo
oraz Brzezienko.

Ponizej przedstawiono zestawienie jakich inwestycji i sotectw dotyczyly wydane decyzje o warunkach
zabudowy na lokalizacje nowych budynkoéw.

Tabela 6. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2017-2023 na lokalizacje nowych budynkéw

Rok wydania decyzji | Rodzaj inwestygji Liczba decyzji| Sotectwo / Miejscowos¢

Budynek mieszkalny 1 Grebki

2017 Budynek mieszkalny 2 Grady
Budynek mieszkalny i gospodarczy 1 Grady
Budynek mieszkalny 1 Grebki
Budynek mieszkalny i gospodarczy 1 Grady

2018 Budynek rekreacji indywidualnej 1 Grady
Budynek mieszkalny i gospodarczy 1 Kréle
Budynek mieszkalny 1 Rzasnik Majdan
Budynek mieszkalny 1 Grady

2020 Budynek mieszkalny i gospodarczy 1 Grady
Budynek mieszkalny, gospodarczy, garazowy 1 Rzgsénik Majdan
Budynek mieszkalny i stajnia 1 Grebki
Budynek mieszkalny 1 Grady

2021 Budynek mieszkalny i gospodarczo-garazowy 2 Grady
Budynek rekreacji indywidualnej 1 Rzas$nik Majdan
Budynek mieszkalny 2 Rzas$nik Majdan
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Rok wydania decyzji | Rodzaj inwestycji Liczba decyzji| Sotectwo / Miejscowosc¢
Budynek mieszkalny 3 Grebki
Budynek mieszkalny 1 Grady
2023 Budynek mieszkalny 2 Rzaénik Majdan
Budynek techniczny 1 Rzaénik Majdan
Budynek gospodarczy 1 ?é?;‘;igflf;lenko

W latach 2019 i 2022 nie byty wydane zadne decyzje o warunkach zabudowy.

Ogotem w latach 2017-2023 wydano 23 decyzje o warunkach zabudowy umozliwiajace budowe
nowych budynkéw mieszkalnych, w tym mieszkalnych jednorodzinnych (srednio 3,3 na rok).
Najwiecej decyzji na budowe nowych budynkéw mieszkalnych wydano w sotectwie Grady,
stanowily one 43,5% tych decyzji. Po 26% ww. decyzji wydano w solectwach Grebki i Rzasnik
Majdan, za$ 4,5% wydano w sotectwie Krdle.

Ponadto wydano decyzje na dwa budynki rekreacji indywidualnej w solectwach Grady i Rzaénik
Majdan, a takze 10 na budowe budynkéw gospodarczych, garazy i budynku technicznego.

Poza wymienionymi w tabeli 6 decyzjami na budowe nowych budynkéw wydano réwniez 2 decyzje
na rozbudowe budynkéw mieszkalnych, 1 decyzje na budowe drogi wewnetrznej oraz 7 decyzji na
budowe elektrowni stonecznych. Te ostatnie decyzje zostaly wydane dla miejscowosci Kroéle
(1 decyzja), Przyborowie-Kolonia (5 decyzji) i Zastawie (1 decyzja).

Ogotem liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy jest nieduza.

3. Charakterystyka obowiazujacych dokumentoéw planistycznych i ocena ich aktualnosci
pod katem wymogéw wynikajacych z przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wasewo

Obowiazujace Studium uwarunkowant i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wasewo zostalo przyjete uchwata Nr XXI1.183.2021 Rady Gminy Wasewo z dnia 29 czerwca 2021 r.
Spowodowalo ono derogacje, opracowanego w 2002 r. (uchwata Nr III/8/2002 Rady Gminy Wasewo
z dnia 30 grudnia 2002 r.) i zmienionego w latach 2008 i 2011 (uchwaty: Nr XXII/96/08 Rady Gminy
Wasewo z dnia 30 grudnia 2008 r., Nr X/70/2011 Rady Gminy Wasewo z dnia 27 wrzeénia 2011 r.),
Studium gminy. Obowigzujace Studium zostalo opracowane zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym aktualng w 2021 r. (obowiazujacy woéwczas tekst jednolity Dz.U. z
2021 r. poz. 741) oraz rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium wwarunkowani i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Za wyjatkiem
tematyki dotyczacej odnawialnych Zrédel energii, zostalo ono opracowane zgodnie z ostatnia
obowigzujaca w ustawie o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym wersja zapisow
okreslajacych zakres merytoryczny tego dokumentu.

Opracowujac kierunki rozwoju przestrzennego gminy w Studium uwzgledniono:

— analizy potrzeb i mozliwoéci rozwoju gminy, a w szczegélnoéci analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne, prognozy demograficzne, mozliwosdci finansowania przez gmine
wykonanie sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej,
stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

— czeé¢ wnioskéw dotyczacych m.in. zmiany przeznaczenia terenéw na funkcje zabudowy
uslugowej i produkcyjno-ustugowej, eksploatacji kruszywa, produkcji energii ze zZrodel
odnawialnych - promieniowania stonecznego;

- wytyczone tereny zabudowy w planach miejscowych;

— zaistniale zmiany w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, w tym wynikajace z wydanych
decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego na obszarach nie
objetych planami miejscowymi;

— uwarunkowania Srodowiskowe, w tym ustalenia Planu zadan ochronnych dla Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Biala, udokumentowane zloza kruszywa naturalnego;
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— ustalenia zawarte w dokumentach regionalnych: Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego
do 2030 roku, Innowacyjne Mazowsze przyjetej w 2013 r. oraz Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewo6dztwa Mazowieckiego przyjetym w 2018 r.;

— informacje i ustalenia zawarte w dokumentach lokalnych w tym Strategii Rozwoju Gminy na lata
2016-2022 i Gminnej Ewidencji Zabytkéw opracowanej w 2013 r.

Obowiazujace Studium zawiera wszystkie wymagane na czas jego sporzadzania rozporzqdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy elementy:

— czeé¢ okreslajaca uwarunkowania w formie tekstowej i graficznej (mapa w skali 1: 10 000),

— czeé¢ tekstowa zawierajaca ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego

gminy,

- rysunek przedstawiajagcy w formie graficznej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, a takze granice obszaréw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - mapa w skali 1:10 000
sporzadzona na kopii mapy topograficznej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego

i kartograficznego,

— podsumowanie - uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustaleri

projektu studium.

Ponizej poddano ocenie aktualno$¢ zamieszczonych w ww. cze$ciach Studium treéci, bioragc pod
uwage, iz Studium gminy Wasewo zostalo opracowane na podstawie nie obwigzujacego juz art. 10
ust. 11 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ktéry okreslat
wymagang zawarto$¢ merytoryczng tego dokumentu), a takze uwzgledniajac wskazany w rozdziale 1
niniejszej Analizy art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, z ktérego wynika, ze w obecnej sytuacji
prawnej analizie nalezy poddac obowigzujace studium.

Tabela 7. Ocena aktualnos$ci Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Studium gminy Wasewo.

Zgodnie z ostatnig obowiazujaca wersja
art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zago- Ocena
spodarowaniu przestrzennym, w stud- |aktualnosci| Komentarz
ium uwzglednia sie uwarunkowania Studium
wynikajace w szczegdlnosci z:
W Studium znajduje sie rozdzial dotyczacy powyzszej
tematyki. Szczeg6towo scharakteryzowano istniejgce
zagospodarowanie oraz uzbrojenie terenu gminy.
1. dotychczasowego przeznaczenia, czesciowo | Powyzsze dane ulegly jednak czeSciowo dezaktualizacji.
zagospodarowania i uzbrojenia terenu | nieaktualne | Dotyczy to w szczegélnosci przeznaczenia terenu, gdyz
po uchwaleniu Studium przyjeto kolejne plany miejsco-
we, a takze nastapily niewielkie zmiany w zagospodaro-
waniu terenéw oraz rozbudowano sieci infr. technicznej.
2. stanu tadu przestrzennego i wymogow Stan tadu przestrzennego zostal przedstawiony w Stud-
. aktualne | . . . .
jego ochrony ium. Wigkszoé¢ zawartych tu danych jest nadal aktualna.
Charakterystyka zasoboéw srodowiska, w tym lesnej
3. stanu srodowiska, w tym stanu przestrzeni produkcyjnej jest w wiekszosci aktualna.
rolniczej i lednej przestrzeni Czesciowo nieaktualne sa natomiast dane: dotyczace zt6z
produkcyjnej, wielkosci i jakosci . kopalin (udokumentowano nowe zloza), wytyczne
zasob6w wodnych oraz wymogow c.zgi((:lovxlzo ochrony wéd odnosza sie do nieaktualnego Planu
ochrony $rodowiska, przyrody i hieaktualne gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,
krajobrazu, w tym krajobrazu informacje o stanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie
kulturowego uwzgledniajg powszechnego spisu rolnego z 2020 r., dane
o0 jakosci srodowiska odnosza sie do roku 2017 r.
4. stanu dziedzictwa kulturowego i zabyt- Ktual Dane z powyzszego zakresu sa zgodne z obowigzujaca
kéw oraz dobr kultury wspélczesnej aktuame Gminng Ewidencja Zabytkéw gminy Wasewo.
> rekom'endacl]l i wnioskow Zawartych W Na dzien dzisiejszy na terenie wojewodztwa
audycie krajobrazowym lub okreslenia o .
. . aktualne | mazowieckiego nie opracowano audytu
przez audyt krajobrazowy granic Kkraiob
krajobrazéw priorytetowych rjobrazowego.
] priory ¥
8
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Zgodnie z ostatnig obowiazujaca wersja
art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zago- Ocena
spodarowaniu przestrzennym, w stud- |aktualnosci| Komentarz
ium uwzglednia sie uwarunkowania Studium
wynikajace w szczegdlnosci z:
6. warunkow i jakosci zycia mieszkaricéw,| czesciowo Studlum’ Za‘./\flera’d.a ne Ilusto.r yezne, c}otyczqce
w tym ochrony ich zdrowia nieaktualne Warunkon i jakosci zycia mieszkaricéw, w tym ochrony
ich zdrowia. Dane te pochodzg z lat 2006-2015.
Studium zawiera dane na temat naturalnych zagrozen
. . , S bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia. Zapisy te sa aktual-
7. zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i aktualne | ne (E/)v tym w gminie nie W}]Iz]naczono 0b§za¥éw szczegol-
J€j uemia nego zagrozenia powodzig, jak i osuwania sie mas
ziemnych).
8. potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Studiu.m zav.viera rozdzial dotyczacy Potrzeb i n.noz'liwoéci
uwzgledniajacych w szczegdlnosci: ! rozwoju gminy. Dane dotyc.zqce analiz ekonomicznych

1) analizy ekonomiczne, srodowiskowe pochodza z lat 2006-2015. Bl.lans terenc’).w przezr?aczc.)nych
i spoleczne, ’ do zabudovay nie uwzg}efinla wszystkich obowigzuja-

2) prognozy demograficzne, w tym cych obecnie planéw miejscowych, w tym W}{znaczonych
uwzgledniajace, tam gdzie to terenéw zabudowy. Ponadto zapotrze.bowame na nowa
uzasadnione, m/igracje w ramach za})udowe oparto o Prqgnoze; ludnosci c'ila powiatow i
miejskich obszarow funkcjonalnych miast na prawac.h powiatu oraz podregionéw na lata'
osrodka wojewédzkiego, czedciowo 2014-2050. opublikowana przez GUS w 2.0l4 r. Obecnie

3) mozliwosci finansowania przez nieaktualne | dostepna ]e{st Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-
emine wykonania sieci komunikacyj 2040 op}lbhkgwar}a przez GUS w 2023 r. Progn().z.a ta
nej 1 infrastruktury techniczne] wskazuje duzo wiekszy ubytek mieszkaricow, niz ten
a takze infrastruktury spoleczrllej okreslony w Studium (bilans terenéw zabudowy oparto o
shuzaeych realizacji zadati wlasny/ch prognoze ludnoéci. na 20 .lat, t] prognozowano iz w 2037 r.
eminy, gm. quev‘vo bedzie zamieszkiwato 3755? 0s6b, wg '

4) bilans terenéw przeznaczonych pod najrowsze) progn’ozy CUSw 2037. I+ gmine bedzie zamies
zabudowe szkiwalo 3099 oséb). Oznacza to, iz zapotrzebowanie na

nowa zabudowe zostalo przeszacowane.
. Studium zawiera dane historyczne o stanie prawnym
9. stanu prawnego gruntow czesclowo gruntéw z 2016 r., nie ulegly one jednak zasadniczej
nieaktualne o
zmianie.
10. wystgPowanla obiektow ! terenow ) Studium zawiera aktualne dane dotyczace istniejacych
chronionych na podstawie przepiséw | aktualna s e s . .
odrebnych obiektéw i terenéw chronionych.
11. wystgpowania obszar6w naturalnych Studium zawiera aktualne dane dotyczace braku
zagrozefi geologicznych aktualne | wystepowania udokumentowanych obszaréw
naturalnych zagrozen geologicznych.
. Dane zawarte w Studium dotyczace ww. tematyki sa
12. ;\;gztleigo‘a/\;f;llzaiiglginﬁgéo‘/\;ﬁzgg_ cze$ciowo nieaktualne w zakresie informacji o zlozach
nych orlia)z uc,lokumentowan}lfch c.zeéciowo krus?ywa nat.u ralnego. .
komplekséw podziemnego nieaktualne Studlu/m zawiera ne}tomlast a.ktualne dane dotyczace
skladowania dwutlenku wegla zasob6w woéd podziemnych i udokumentowanych kom-
plekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
13. wystepowania terenéw gérniczych . Studium zawiera czesciowo nieaktualne dane o terenach
wyznaczonych na podstawie C2E3CIOW0 gorniczych - obecnie wyznaczono nowe tereny gornicze,
przepiséw odrebnych nieaktualne a czes¢ stracila swoja waznosé.
14. i:??al; ts;}l'lsl:zrlnr;‘;‘;é?;?;?;a?; ;ym Dane dotyczace drog sa w wiekszosci aktualne.
stopnia uporzadkowania g,;ospodarki c.zeéciowo Dane dioty’czq.c c infrz.istrl.l.ktury, w//v.szczeg.élnoéci
wodno-éciekowej, energetycznej oraz nieaktualne wodpaqgow i ka'nahzacp s3 czesciowo nieaktualne,
gospodarki odpadami poniewaz nastgpila rozbudowa tej infrastruktury.
15. zadan stuzacych realizadji Stud%um zawiera liste zadan sluiacych realizacji celu .
ponadlokalnych celéw publicznych aktualne | publicznego okreslong na podstawie PZPW z 2018 r. - jest
to aktualny dokument.
) W gminie brak jest wyznaczonych obszaréw szczeg6l-
16. wymagan dotyc'zqcyc.h ochrony aktualne neggo zagroz’eni; pow}c;dziq. W}étudium wskazano ia brak
przeciwpowodziowej. takiego zagrozenia.
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Tabela 8. Ocena aktualnosci Kierunkéw za

ospodarowania przestrzennego Studium gminy Wasewo
Zgodnie z ostatnig obowigzujgcg wersja Ocena
art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i -
. . . aktualnosci Komentarz

zagospodarowaniu w studium okresla Studium

sie w szczegdlnosci:
Zaplanowane kierunki zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, a takze kierunki i
wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw uwzgledniaja bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Jak wskazano wyzej bilans ten nie uwzglednia
wszystkich terenéw zabudowy wyznaczonych w obowia-
zujacych planach miejscowych. Ponadto oparto go o zbyt

1. uwzgledniajace bilans terenéw optymi.stycznq prognoze demogra.ficznq.’Poniewai jednak
przeznaczonych pod zabudowe, o w.Studlur.n stwlerdzono na.d.poda.z terenow zabudowy
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 ustawy mleszkamc.)vye], zagrodowej i letniskowej wyznac.zonych w
o planowaniu i zagospodarowaniu planach mle]scowych oraz wskazanyc.h. W zwarte]
przestrzennym: strukturze funkcjonalno-przestrzennej i nie wyznaczono
1 . ; . tego typu nowych terenéw zabudowy poza tymi obszara-

) kierunki zmian w strukturze : . Lo .
przestrzennej gminy oraz w mi, zatem kierunki zmian w zag,ospodarowaruu przes-
przeznaczeniu teren6w, w tym trzennym w zakresie ww. terenéw zabudoyvy sa okreslong
wynikajace z audytu aktualne |w sposéb alftualny (zgodny z wytycznyml metodycznyml
krajobrazowego wyznaczania tego typu terenéw w studium). Nadpodaz

. . T terenéw zabudowy moze dotyczy¢ zabudowy ustugowej
2) kierunkii WSkaZI‘}lkI dotyczace i produkcyjno-magazynowej, gdyz zapotrzebowanie na nie
zggospodar.owama/oraz skorelowano z zapotrzebowaniem na zabudowe o fun-
uzytkowania terenéw, w tym kcjach mieszkaniowych. Poniewaz do tej pory nie opraco-
tereny przeznaczone pod wano standardéw szacowania zapotrzebowania na tego
zabudowe oraz tereny wylaczone typu zabudowe, stad mozna przyjaé, iz wskazane w Stud-
spod zabudowy ium nowe tereny ww. zabudowy sa okreélone poprawnie.
W analizowanym dokumencie nie uwzgledniono audytu
krajobrazowego, poniewaz do chwili obecnej nie zostat on
opracowany dla wojew6dztwa mazowieckiego.
Ocena aktualnosci okreslonych kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego nie odnosi sie w tym wypadku do
potrzeb mieszkaricow wyrazonych wnioskami o zmiane
przeznaczenia terenu.
W Studium wskazano, zgodnie z obecnym stanem praw-

2. obszary oraz zasady ochrony nym, obszary i obiekty ochrony przyrody ustanowione na
srodowiska i jego zasobéw, ochrony Ktual podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, krajobrazu, w tym aktuaine przyrody. Zasady ochrony srodowiska zostaly okreslone
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk na podstawie aktualnych dokumentéw strategicznych z tej

dziedziny.

3. obszary i zasady ochrony dziedzictwa W Studium wskazano obiekty i obszary zabytkowe zgod-
kulturowego i zabytkéw oraz débr aktualne |nie z obowigzujacg Gminng Ewidencjg Zabytkow i
kultury wspélczesnej wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej.

Wskazane w Studium ustalenia kierunkowe z zakresu
rozwoju systeméw komunikagji i infrastruktury technicz-

4. kierunki rozwoju systeméw nej s W wigkszoéc.i aktualne. .

K ikacii i infrastrukt Ktual Obecnie przez gmine Wasewo planowany jest nowy

omunikagji i infrastruktury aktualne . LA . .

technicznej przebieg drggl wojewodzkiej nr 627 do rejonu wgzla drogi
ekspresowej nr 61 wezel Komorowo, z drogg krajowa nr 60
w miejscowosci Grady (obecnie brak jest wiazacych decyzji
o przebiegu tej drogi).

> ?I:);Zea;;;;aclgsrgigﬁg;ﬂ;gZ;iirafzzigz aktualne Wskazane w Studium obszary rozmieszczania inwestycji
lokal celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa aktualne.

okalnym

6. obszary, na ktérych rozmieszczone beda
;Vr\,\::itl}; (izIf}lrlrlnp;;:dci?:iolfstzz;iz:rrﬁl Wskazant'e w Studium obsza.ry rozmieszczania inwestycji
planu zagosp pl)rzestrzerm wojewédz- aktualne |celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sa aktualne,

. S . . w tym zgodne z obowigzujagcym PZWP z 2018 r.
twa i ustaleniami programéw, o ktérych
mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o pzp
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Zgodnie z ostatnig obowiazujaca wersja
. Ocena
art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i L.
. . ., aktualnosci Komentarz
zagospodarowaniu w studium okresla .
. PR Studium
sie w szczegolnosci:
7.obszary, dla ktérych obowigzkowe jest W Studium wskazano, iz w gminie brak jest obszarow wy-
sporzadzenie miejscowego planu magajacych obowigzkowego sporzadzenia planu miejsco-
zagospodarowania przestrzennego na wego, co jest nadal aktualne. W tym w Studium nie
podstawie przepiséw odrebnych, w tym| aktualne |wyznaczono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
obszary wymagajace przeprowadzenia scaleri i podziatu nieruchomosci, co jest nadal aktualne.
scaleri i podziatu nieruchomosci, a takze Wskazane w Studium obszary przestrzeni publicznej sa
obszary przestrzeni publicznej objete planami miejscowymi, ktére nie wymagaja zmian.
W Studium przyjeto zalozenie, ze tereny przewidziane do
zmiany przeznaczania, na terenach nie objetych planami
8. obszary, dla ktérych gmina zamierza lub terenach, na ktérych ustalenia obowigzujacego planu
sporzadzic¢ miejscowy plan ré6znig sie od przewidywanych w Studium, a takze dla
zagospodarowania przestrzennego, w terenéw dla ktérych wymagane jest dostosowanie do
. . aktualne By : .
tym obszary wymagajace zmiany aktualnych przepiséw, beda sukcesywnie obejmowane
przeznaczenia gruntéw rolnych i planami miejscowymi (lub zmianami planéw
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne miejscowych) w formie mniejszych powierzchniowo
opracowarn, odpowiadajacym biezacym potrzebom
inwestycyjnym. Ustalenie to jest aktualne.
9. kierunki i zasady ksztaltowania rolni- Studium zawiera aktua.lne Wytyczne 7 tego Za,kr et
S . o aktualne |zgodne z dokumentami wyzszego rzedu okreslajacymi
czej i le$nej przestrzeni produkcyjnej . S
polityke rolng i lesna.
10. obszary szezegblnego zagrozema, Studium zawiera aktualne dane z tego zakresu o braku
powodzia oraz obszary osuwania si¢ aktualne . ..
. wskazanych obszar6w w gminie.
mas ziemnych
11. obiekty lul.o obszary ,dla ktgrych Studium zawiera aktualne dane o obiektach lub obszarach,
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar aktualne . . . o
dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
ochronny
12. obszary pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczema prowad‘zema dzujllalnf)sa Studium zawiera aktualne dane z tego zakresu o braku
gospodarczej, zgodnie z przepisami aktualne ) P
; . . takich obszaréw i ich stref ochronnych.
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zaglady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120)
13. obszary wymagajace przeksztalcen, . .
rehabilifacji, rekultywadji lub remediadji aktualne |Studium zawiera aktualne dane z tego zakresu.
Studium zawiera aktualne dane z tego zakresu, w tym
uwzgledniono obowigzujgaca uchwate okreslajaca obszary
14. obszary zdegradowane aktualne |zdegradowane i obszary rewitalizacji na terenie gminy
Wasewo oraz przyjety Program Rewitalizacji Gminy
Wasewo na lata 2016 - 2026.
W Studium wskazano granice terenéw zamknietych zgo-
dnie z decyzja Ministra Infrastruktury i Rozwoju z 2014 r.
15. granice terenéw zamknietych i ich Z pozil. 2. C.)b.ecme t.ereny zam}< niete, przez ktor.e .
aktualne |przebiegaja linie kolejowe, okresla decyzja nr 4 Ministra
stref ochronnych . s ‘s
Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r., z pézn. zm.
W zakresie gminy Wasewo decyzja z 2020 r. utrzymata
zasieg terenéw zamknietych okreslony w decyzji z 2014 r.

Studium, cho¢ zawiera w czesci uwarunkowari dane czeSciowo nieaktualne, to jednak w czesci

okreélajacej polityke przestrzenng gminy jest

nadal aktualne w zakresie wymaganym przez

obowiazujacy do dnia 24 wrzesnia 2023 r. art. 10 ust. 1-2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i opiera sie na wcigz aktualnych dokumentach strategicznych.

Ponadto w Studium okreélono kierunki polityki

przestrzennej w zakresie rozmieszczenia urzadzen

wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z obowiazujaca w okresie
sporzadzania Studium wersjag ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. dla
,,...0bszaréw, na ktérych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zZrédel energii
o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
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zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu ...”. Kolejne zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okre$laja bardziej liberalne zasady (zmiany ogtoszone w Dz.U z 2021 r. poz. 1873
iz 2023 r. poz. 553). Pod tym wzgledem Studium gminy Wasewo jest wiec nieaktualne. Nie mniej
w obecnej sytuacji prawnej, to jest po wejsciu w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw ustalenia kierunkowe
Studium w zakresie rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
przestaly by¢ wigzace przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Zgodnie bowiem z art. 67 ust. 3 pkt 2
lit. a) ww. ustawy, od dnia jej wejScia w zycie, nie jest wymagane sporzadzenie projektu planu
miejscowego zgodnie z zapisami studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz stwierdzenie przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen tego studium ,w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrdédet energii oraz ich stref ochronnych”.

Biorac pod uwage powyzsza analize nalezy stwierdzi¢, iz obowiazujace Studium gminy Wasewo jest
w duzej czesci aktualne pod wzgledem ustalen kierunkowych.

Ponadto od czasu sporzadzenia Studium wplynelo ponad 30 wnioskéw dotyczacych zmiany
przeznaczenia terenu w obowiazujacych planach miejscowych badZz na terenach, gdzie istnieje
mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy zezwalajacej na realizacje planowanego
przedsiewziecia. Duza cze$¢ z ww. wnioskéw jest niezgodna z ustaleniami kierunkowymi Studium
z zakresu planowanych terenéw zabudowy. Analiza wnioskéw pod katem zgodnosci z ustaleniami
kierunkowymi Studium zostata zawarta w rozdziale 4.

Analizujac aktualno$é obowigzujacego Studium nalezy réwniez wspomnieé¢ o zgodnosci z jego
ustaleniami wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. Ww. decyzje w latach 2017-2023 byly
wydawane w obrebie solectw: Grebki, Grady, Rzasnik - Majdan, Kréle, Nowe Brzezienko,
Przyborowie-Kolonia i Zastawie, gdzie brak jest planéw miejscowych lub wystepujace plany obejmuja
czeéci solectw. Sposréd analizowanych w niniejszej analizie decyzji o warunkach zabudowy dla 59%
dziatek ewidencyjnych wydana decyzja byta niezgodna z obowigzujacymi ustaleniami kierunkowymi
Studium w zakresie przeznaczenia terenu.
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Rys. 1. Zgodno$¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gm. Wasewo
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3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Obszar gminy Wasewo jest pokryty w okoto 74% obowiazujacymi planami miejscowymi. Dominujaca
cze$¢ obszaru, ktéra nie jest objeta planami miejscowymi stanowia lasy Puszczy Bialej polozone
w poludniowej czesci gminy.

Tabela 9. Obwigzujace plany miejscowe w gminie Wasewo

Lp.

Nazwa planu i jego charakterystyka

Uchwata w sprawie
planu i utraty mocy dla
czesci ustalen

Ocena aktualnosci planu

Na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

o zagospodarowaniu przestrzennym

zmiana miejscowego ogdlnego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Wasewo - dotyczy fragmen-
tow wsi Przyborowie, Ruda, Rza$nik Szlachecki,
Wasewo, Wasewo Kolonia, Zastawie, przedmiotem
ustaleni tej zmiany planu byty tereny pod zabudowe
mieszkaniowa, zabudowe ustugowa, zabudowe
letniskowa i turystyczna, tereny gornicze, tereny
infrastruktury technicznej - oczyszczalni Sciekéw oraz
ujecia wody

Nr XI/50/99 Rady Gmi-
ny Wasewo z dn.30 grud-
nia 1999 r., czes¢ ustalen
tego planu stracita moc
na podstawie uchwat nr
XIX/88/08 Rady Gminy
Wasewo z dn.26 wrzeénial
2008 r. oraz Nr XXXV /249
/2014 Rady Gminy Wase-|

wo z dn.17 kwietnia2014r.

Plan czesciowo
nieaktualny w zakresie
terenéw eksploatacji
kruszywa naturalnego,
poniewaz tereny te
zostaly juz czesciowo
wyeksploatowane.
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Uchwata w sprawie
Lp. Nazwa planu i jego charakterystyka planu i utraty mocy dla | Ocena aktualnosci planu
czesci ustalen

2. | zmiana miejscowego ogdlnego planu zagospodarowa- | Nr XV/80/2000 Rady Plan cze$ciowo nieaktual-
nia przestrzennego gminy Wasewo - dotyczy fragmen- | Gminy Wasewo z dnia | ny w zakresie terenéw eks-
tu wsi Przyborowie i Przyborowie Kolonia, przedmio-{ 29 sierpnia 2000 r. ploatacji kruszywa natura-
tem ustalefi zmian planu sa tereny eksploatacji Inego, poniewaz tereny te
kruszywa naturalnego i sktadowania mas ziemnych zostaly juz czesciowo

wyeksploatowane.

3. | zmiana miejscowego ogdlnego planu zagospodaro- Nr XXVIII/134/2002 Ustalenia planu nie zostaty
wania przestrzennego gminy Wasewo - dotyczy Rady Gminy Wasewo z | zrealizowane, prawdopo-
fragmentu wsi Trynosy, przedmiotem ustalen zmian |dnia 6 pazdziernika dobnie zatem wtasciciel
planu sa tereny zakladu uboju zwierzat rzeznych 2002 r. terenu zrezygnowat z rea-

lizacji ustalonego przezna-
czenia. Plan nieaktualny.

4. | zmiana miejscowego ogdélnego planu zagospodaro- Nr III/9/2002 Rady Gmi- | Plan czeSciowo nieaktualny|
wania przestrzennego gminy Wasewo - dotyczy ny Wasewo z dnia w zakresie terenéw eksplo-
fragmentu wsi Wasewo, przedmiotem ustaleri zmian |30 grudnia 2002 r. uchy- |atacji kruszywa natural-
planu sa tereny eksploatacji kruszywa naturalnego lony czesciowo uchwala |nego, poniewaz tereny te

Nr LII.358.2024 Rady zostaly juz czesciowo
Gminy Wasewo z dnia | wyeksploatowane.
22 Jutego 2024 r.
Na podstawie ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
5. |miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XIX/88/08 Rady Plan czesSciowo nieaktual-
gminy Wasewo - plan ten obejmowat ok. 8 567 ha, co |Gminy Wasewo z dnia | ny, lokalnie niezgodny z
stanowilo niecale 72% powierzchni gminy i dotyczyt |26 wrzesnia 2008 r. wyznaczonymi terenami
obszaru solectw: Wasewo, Bagatele, Bartosy, Brudki | uchylony czesciowo zabudowy w Studium
Nowe, Brudki Stare, Czesin, Dalekie, Jarzabka, uchwatami: Nr gminy, zaréwno w zakresie
Majdan Suski, Modlinek, Mokrylas, Przed$wit, XXXV /248/2014 Rady |nowych terenéw zabudo-
Przyborowie, Rososz, Rynek, Rzasnik Szlachecki, Gminy Wasewo z dnia wy, jak i powiekszenia
Rza$nik Whoscianski, Ulasek, Trynosy, Trynosy 17 kwietnia 2014 r., Nr  |istniejacych. Brak aktual-
Osiedle, Wasewo Kolonia, Wysocze, Zgorzalowo oraz | XXXV/249/2014 Rady  |nosci wynika réwniez z
czesci solectw: Brzezienko, Grady, Kolonia Gminy Wasewo z dnia | nieuwzglednienia
Przyborowie, Ruda, Zastawie, z wylgczeniem terenéw | 17 kwietnia 2014 r., Nr obowigzujacych, innych
objetych obowigzujacymi ww. zmianami miejscowego |11.14.2014 Rady Gminy | dokumentéw lokalnych
ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego Wasewo z dnia 30 grud- | (m.in. GEZ) i wyzszego
gminy Wasewo. Plan ten realizowat kompleksowo i nia 2014 ., Nr rzedu.
spéjnie polityke przestrzenng duzej czesci gminy, XXX1.224.2018 Rady Plan jest sukcesywnie
ustalajgc zaréwno tereny zabudowy mieszkaniowej Gminy Wasewo z dnia | zastepowany nowymi
jednorodzinnej i wielorodzinnej, a takze zabudowy 8 czerwca 2018 r., Nr aktami prawa
zagrodowej z towarzyszacymi ustugami, tereny zabu- | XXX1.244.2022 Rady miejscowego.
dowy letniskowej, jak i tereny produkgji, skladow, Gminy Wasewo z dnia 30
magazynow, ustug, w tym ustug publicznych, zieleni | czerwca 2022 r., Nr
urzadzonej, cmentarza, ogrodow dzialkowych, LI1.358.2024 Rady Gminy
infrastruktury technicznej (wodociagéw, kanalizacji, Wasewo z dnia 22 lutego
gospodarki odpadami, gazownictwa) i komunikacji 2024 r.
(droég i terenéw komunikacji kolejowej) oraz tereny
rolne i lesne, w tym tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
6. |miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XXXV /249/2014 Plan aktualny.
gminy Wasewo - plan ten obejmuje 48 oddzielnych Rady Gminy Wasewo z
obszaréw w solectwach: Bagatele, Bartosy, Brudki dnia 17 kwietnia 2014 r.,
Nowe, Brudki Stare, Brzezienko, Grady, Kolonia uchylony czesciowo
Przyborowie, Krole, Modlinek, Mokrylas, Przed-§wit, | uchwatami Nr
Przyborowie, Rynek, Rzasnik Szlachecki, Rzasnik XXX1.244.2022 Rady
Whoscianski, Trynosy, Trynosy Osiedle, Ulasek, Gminy Wasewo z dnia
Wasewo, Wasewo Kolonia, Wysocze, Zastawie i 30 czerwca 2022 r., Nr
Zgorzalowo, ktére razem zajmuja powierzchnie okoto |1.11.358.2024 Rady
117 ha. Plan ten wprowadza gléwnie zmiany w plano- Gminy Wasewo z dnia
wanym zagospodarowaniu w stosunku do ustalert 22 lutego 2024 r.
planu miejscowego z roku 2008, a takze zmienia ustale-
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Lp.

Nazwa planu i jego charakterystyka

Uchwata w sprawie
planu i utraty mocy dla
czesci ustalen

Ocena aktualnosci planu

nia zmiany miejscowego ogdlnego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Wasewo z dn. 30 grudnia
1999 r. (uchwata Nr XI/50/99) w obrebie solectwa
Zastawie. Ponadto ustala prawo miejscowe w obszarach|
dotychczas go pozbawionych w sotectwach: Kréle i
Zastawie. Plan ten wyznaczyt nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej,
zabudowy ustugowej, obstugi produkcji w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, obiektéw
produkeyjnych, sktadéw i magazynéw, zaplecza
komunikacji samochodowej - parkingi, zieleni urzadzo-
nej, tereny eksploatacji kruszywa naturalnego, a takze
zaadaptowat czes$¢é terenéw rolnych, leSnych i wéd
powierzchniowych

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Wasewo - plan ten obejmuje 23 oddzielne obsza-
ry polozone w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw
sieci Natura 2000 ,Puszcza Biata”, w sotectwach:
Bagatele, Brudki Nowe, Grady, Grebki, Jarzabka,
Majdan Suski, Przedswit, Ruda, Rzasnik Szlachecki,
ktére razem zajmujg powierzchnie okoto 24,32 ha. Plan
ten wprowadza podstawowo zmiany w planowanym
zagospodarowaniu w stosunku do ustalen planu
miejscowego z roku 2008, a takze ustanawia prawo
miejscowe w obszarach dotychczas nieposiadajacych
planu miejscowego w sotectwach Grebki i Grady. Plan
ten wyznaczyl nowe tereny zabudowy zagrodowej oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej (ustug publicznych), a takze zaadaptowat
cze$¢ terenéw rolnych i lesnych oraz wyznaczyl nowe
tereny zalesieri

Nr XXXV /248/2014
Rady Gminy Wasewo z
dnia 17 kwietnia 2014 r.

Plan aktualny.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Wasewo w zakresie fragmentu solectwa Zasta-
wie - plan ten obejmuje dwa tereny o powierzchni
facznej ok. 3,1 ha i wprowadza zmiany w stosunku do
ustaleri w planie miejscowym z 2008 r. W Planie tym
zmodyfikowano ustalenia dla cze$ci wyznaczonych
terenéw zabudowy i je lokalnie powiekszono.
Wyznaczono teren zabudowy zagrodowej z dopuszcze-
niem uslug oraz teren rolny, a takze teren produkgji,
skladéw, magazynéw i ustug

Nr I1.14.2014 Rady
Gminy Wasewo z dnia
30 grudnia 2014 r.

Plan aktualny.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw miejscowosci Bartosy, Przyborowie i
Trynosy-Osiedle w gminie Wasewo - plan obejmuje
trzy obszary potozone w ww. solectwach o lacznej
powierzchni 8,01 ha i wprowadza zmiany w stosunku
do ustalenn w planie miejscowym z 2008 r. W Planie tym
zmodyfikowano ustalenia dla cze$ci wyznaczonych
terenéw zabudowy i je lokalnie powiekszono.
Wyznaczono teren zabudowy zagrodowej z dopuszcze-
niem ustug, zabudowy obstugi produkcji w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i
rybackich oraz teren rolny

Nr XXXI1.224.2018 Rady
Gminy Wasewo z dnia
8 czerwca 2018 .

Plan aktualny.

10.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw obrebéw geodezyjnych Bagatele, Mokry-
las Szlachecki, Mokrylas Wloscianski, Rzasnik Wlos-
cianski, Ulasek, Wasewo, Wasewo-Kolonia, Zastawie
w gminie Wasewo - plan obejmuje 9 obszaréw

polozonych ww. sotectwach o facznej powierzchni 41,6

Nr XXXI1.244.2022 Rady
Gminy Wasewo z dn.30
czerwca 2022 r. wraz z
rozstrzyg. nadzorczym z
01.08.2022r. (WNP-
1.4131.183.2022. MW1)

Plan aktualny
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Uchwata w sprawie
Lp. Nazwa planu i jego charakterystyka planu i utraty mocy dla | Ocena aktualnosci planu
czesci ustalen

ha i wprowadza zmiany w stosunku do ustaleri w
planach miejscowych z 2008 r. oraz z 2014 r. W Planie
tym zmodyfikowano ustalenia dla cze$ci wyznaczonych|
terenéw zabudowy i je lokalnie powiekszono.
Wyznaczono teren zabudowy zagrodowej z dopuszcze-
niem uslug, zabudowy obstugi produkcji w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i
rybackich oraz teren rolny

11. | miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr LII.358.2024 Rady Plan aktualny.
fragmentéw gminy Wasewo - plan obejmuje 65 obsza- | Gminy Wasewo z dnia
réw polozonych w 19 sotectwach o tacznej powierzchni | 22 lutego 2024 r.

75 ha. Plan ten wprowadza zmiany w stosunku do
ustalert planéw miejscowych z 2002 r., 2008 r. oraz z
2014 r., a takze obejmuje teren dotychczas nieobjety
planem w solectwie Grady (o pow. 0,48 ha). W Planie
tym zmodyfikowano ustalenia dla cze$ci wyznaczonych|
terenéw zabudowy i je lokalnie powiekszono.
Wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, ustug, ustug
lub produkgji, elektrowni stonecznych, telekomunikacji,
rolnictwa z zakazem zabudowy, zabudowy zagrodowej
oraz lasu.

Gléwna przyczyng braku aktualnosci planéw miejscowych, ktére powstalty w latach 1995-2002 jest
dezaktualizacja ich planowanego przeznaczenia, co wynika z zaniechania realizacji planowanego
zagospodarowania. Wiekszos¢ planéw, ktére powstaty po 2003 r. jest aktualna, jedynie najstarszy plan
miejscowy z 2008 r. jest lokalnie nieaktualny. Najpilniejsze potrzeby zmian tego planu sg jednak
sukcesywnie realizowane poprzez opracowania nowych planéw obejmujacych fragmenty tego planu
(facznie 8 planéw miejscowych obejmujacych okoto 3% powierzchni planu z 2008 r.).

Dla czesci dzialek polozonych w obrebie obowigzujacych planéw miejscowych ztozono réwniez
wnioski o zmiane przeznaczenia terenu. Tematyka dotyczaca zlozonych wnioskéw zostata
szczegblowo opisana w rozdziale 4.

Ponadto, o czym nie bylo mowy w powyzszej tabeli, czes¢ starszych planéw okresla rodzaje paliw
mozliwych do stosowaniach w instalacjach, w ktérych nastepuje ich spalanie, a aktualnie tematyke te
reguluje odpowiednia uchwata Sejmiku Wojewédztwa Mazowieckiego.
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Rys. 2. Schemat pokrycia planami miejscowymi opracowanymi na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w gminie Wasewo (http://wasewo.e-mapa.net/)

\ {

Vo~

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jednym
z podstawowych kryteriow oceny aktualnosci planéw miejscowych jest okreslenie zgodnosci ich
ustalert z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 15 i art. 16 ust. 1 ww. ustawy.

Zgodnie z obowiazujaca od 24 wrzesnia 2023 r. wersjg art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wojt sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé
tekstowa i graficzng, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke przestrzenna gminy okreslong
w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. Dotychczas jednak zaden z planéw
miejscowych nie byt uchwalany zgodnie z najnowsza wersja ustawy. Od czasu uchwalenia
pierwszego Studium w gminie tj. od 30 grudnia 2002 r. plany miejscowe byly uchwalane zgodnie
z obowigzujgcym w danym okresie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji wprowadzita do ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowiagzek dolaczania uzasadnienia zawierajacego
wskazany w ustawie zakres. Plany miejscowe przyjete po wejsciu w zycie ww. zmiany, w latach 2018,
2022 i 2024, posiadaja uzasadnienia o odpowiedniej tresci.

Ustalenia planéw sa w duzej czesci zgodne z obowigzujacym Studium gminy Wasewo. Uchwalane
sukcesywnie plany miejscowe uwzgledniaja zmiany wprowadzone w Studium przyjetym w 2021 r.
Rozbieznosci dotycza przede wszystkim wyznaczenia mniejszej powierzchni terenéw zabudowy
w planach w stosunku do tych planowanych w Studium. Dotyczy to zaré6wno dzialek wolnych od

17

Id: 55F94D9C-C0A7-4AC7-A27C-FD41E753BBAB. Podpisany Strona 18



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wasewo oraz ocena aktualnosci

Studium i planéw miejscowych

zabudowy, ale réwniez czesci dziatek zabudowanych, w obrebie ktérych dopuszczono zabudowe na

wiekszej powierzchni dziafki.

Rys. 3. Wiegksze rozbieznosci pomiedzy wyznaczonymi terenami zabudowy w Studium gminy Wasewo,

a terenami zabudowy wyznaczonymi w obowigzujacych planach miejscowych (tereny zabudowy
wyznaczone w Studium, a niewyznaczone w planach miejscowych, oznaczono kolorem bragzowym)
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Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1. przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roinym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4. zasady ksztattowania krajobrazu;

5. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury

wspolczesnej;

6. wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemnq intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial, powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8.

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sig
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mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
9. szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10. szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12. sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terendw;
13. stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Wg art. 15 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Plan miejscowy
przewidujgcy lokalizacje obiektu handlu wielkopowierzchniowego sporzqdza sig dla terenu polozonego na
obszarze obejmujgcym co najmniej obszar, na ktorym powinny nastqpi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w wyniku realizacji tego obiektu.

Wg art. 15 ust. 2b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Plan miejscowy
przewidujqcy lokalizacje nowego lub rozszerzenie istniejgcego cmentarza sporzqdza si¢ co najmniej dla obszaru
obejmujgcego strefe ochronng, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uZytkowaniu
terenu w sqsiedztwie cmentarza.

Wg art. 15 ust. 2c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym W planie miejscowym
uwzglednia sig obszar, na ktorym znajdujq sie udokumentowane ztoza kopaliny, wskazujgc:

1) nazwe ztoza kopaliny albo nazwe ujecia wod leczniczych, wéd termalnych lub solanek;
2) granice wystepowania ztoza kopaliny albo potozenie ujecia wod leczniczych, wod termalnych lub solanek.

Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie

miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb:

1. granice obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scaleri i podziatow nieruchomosci;

2. granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3. granice obszardw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji;

4a. granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4b. granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej,
linii  kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjq inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczetristwa paristwa;

5. granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzqcych organizacji imprez masowych;

6. granice pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczqce prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady;

7. granice terenow zamknigtych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

8. sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostepnych oraz
do granic przylegtych nieruchomodci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

10. minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

11. maksymalng intensywnos¢ zabudowy;

12. maksymalngq liczbe miejsc do parkowania;

13. linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

Wg art. 15 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Plan miejscowy
przewidujgcy mozliwos¢ lokalizacji budynkow umozliwia rowniez lokalizacje zamontowanych na budynku
instalacji odnawialnych Zrodet energii wykorzystujgcych do wytwarzania energii wylgcznie energie
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436, 1597 i 1681), réwniez w przypadku innego
przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba ze ustalenia planu miejscowego zakazujq lokalizacji takich
instalacji.
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Dominujgca czeé¢ obszaru gminy pokryta jest przez plany miejscowe sporzadzone na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jedynie cztery
z wymienionych wyzej w tabeli planéw zostato sporzadzonych zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym. Sg to gléwnie plany niewielkie obszarowo, ktére wyznaczaja
obecnie gléwnie tereny eksploatacji kruszywa naturalnego. Plany te zostaly sporzadzone w wiekszosci
w zwiazku z potrzeba zmiany przeznaczenia okreslong przez wiascicieli nieruchomosci, ktérych dotycza,
iobecnie w duzej czesci ustalenia tych planéw zostaly juz zrealizowane (za wyjatkiem ustaleri planu
z 2002 r., ktéry wyznaczal w m. Trynosy teren pod zaklad uboju zwierzat rzeznych). Ww. plany zawieraja
regulacje wymagane ustawg z 1994 r., co oznacza, ze ich spos6b zapisu rézni sie od obecnych standardow.
Jednak zgodnie z przepisami przejsciowymi i koricowymi ustawy z 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie obowigzujace w dniu wejscia w zycie ww. ustawy plany
miejscowe uchwalone po 1 stycznia 1995 r. zachowaly swoja moc. Zatem, mimo iz nie reguluja kwestii
okreslonych w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma obowigzku ich
zmiany.

Pozostate plany miejscowe zostaly sporzadzone zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i ich ustalenia odpowiadaja wymogom tejze ustawy w wersji obowiagzujacej w chwili ich
uchwalania, a takze sa zgodne z wéwczas powszechnie obowigzujaca interpretacja przepiséw. Nalezy
podkresli¢, iz zmiany wersji przepiséw art. 15 nie wywoluja koniecznosci wprowadzania zmian
do obowiazujacych planéw miejscowych. Nie mniej nalezy wskazaé, iz im starsze plany tym bardziej
odbiegaja od obecnych zapiséw art. 15. Planami, ktére najbardziej odpowiadaja obecnym standardom
zapiséw planu miejscowego sa plany przyjete w latach 2022 i 2024. Przy czym zapisy tych planéw nie
uwzgledniaja zmienionej po 24 wrzeénia 2023 r. wersji tego artykulu. Sposréd probleméw natury prawnej,
w planie z 2008 r., nalezy wymieni¢:

- sformulowanie w stowniczku tego planu definicji w stosunku do niektérych wyrazen, ktére sa obecnie

zdefiniowane w ustawach lub rozporzadzeniach,

— stosowanie nazewnictwa obowigzujacego woéwczas w innych ustawach/rozporzadzeniach a obecnie
nieobowigzujacych,

— brak okreslenia sposobu sytuowania obiektéow budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci,

— wyznaczenie terenéw laczacych funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej, a wiec przeznaczen wzajemnie sie wykluczajacych i konfliktowych;

— ograniczenie lokalizacji stacji telefonii komérkowej w sposéb obecnie niedopuszczalny;

— regulacje stosowania czynnikéw ciepla, obecnie uregulowane na podstawie przepiséw z zakresu Prawa
ochrony $rodowiska;

— regulacje zasady oczyszczania zanieczyszczonych woéd opadowych i roztopowych, obecnie
uregulowane na podstawie przepiséw z zakresu Prawa wodnego.

Ze wzgledu na zmiany standardéw zapiséw planéw miejscowych plan ten, w szczegélnosci dla terenow
zabudowy, powinien by¢ stopniowo zastepowany nowymi aktami prawa lokalnego.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Plan miejscowy sporzqdza sie w skali 1: 1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo w
przypadku ich braku map katastralnych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegolnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig stosowanie map w skali 1: 500 lub 1: 2000, a w przypadkach plandw
miejscowych, ktore sporzqdza sie wylgcznie w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu
zabudowy, dopuszcza sig stosowanie map w skali 1:5000.

Analizujac skale map, na ktérych zostaly sporzadzone obowigzujace w gminie Wasewo plany miejscowe
nalezy zauwazy¢, iz plany opracowane na podstawie powyzszej ustawy maja nastepujace skale:
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Skala rysunku planu

Lp- Nazwa i uchwata planu 1: 1000 1: 2000 1: 5000
1. |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo v
przyjety uchwata Nr XIX/88/08 Rady Gminy Wasewo z dnia - dla obszaru o znacz-
26 wrze$nia 2008 1. nej powierzchni
2. |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo N
przyjety uchwatag Nr XXXV /249/2014 Rady Gminy Wasewo z dnia - dla inwestycji
17 kwietnia 2014 r. v liniowych oraz dla
obszaréw o znacznej
powierzchni
3. |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo
przyjety uchwata Nr XXXV /248/2014 Rady Gminy Wasewo z dnia J
17 kwietnia 2014 r.
4. |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo w N

zakresie fragmentu solectwa Zastawie przyjety uchwata Nr 11.14.2014
Rady Gminy Wasewo z dnia 30 grudnia 2014 r.

5. |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw
miejscowosci Bartosy, Przyborowie i Trynosy-Osiedle w gminie \
Wasewo przyjety uchwata Nr XXX1.224.2018 Rady Gminy Wasewo
z dnia 8 czerwca 2018 r.

6. |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw
obreb6éw geodezyjnych Bagatele, Mokrylas Szlachecki, Mokrylas
Wiloscianski, Rza$nik Wloscianski, Ulasek, Wasewo, Wasewo- v
Kolonia, Zastawie w gminie Wasewo przyjety uchwala Nr
XXXI.244.2022 Rady Gminy Wasewo z dnia 30 czerwca 2022 r.

7. |Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow
gminy Wasewo przyjety uchwalg Nr LII1.358.2024 Rady Gminy \
Wasewo z dnia 22 lutego 2024 r.

Z powyzszego zestawienia wynika, ze plany sporzadzone na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym spelniaja wymogi art. 16 ust. 1 ww. ustawy.

Rysunki planéw sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym maja nastepujace skale:

. Skala rysunku planu
Lp. Nazwa i uchwata planu 1500 1-5000 1-10000
1. | Zmiana miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Wasewo przyjeta uchwatg Nr XI/50/99 Rady Gminy Xl V
Wasewo z dnia 30 grudnia 1999 r.
2. | Zmiana miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Wasewo przyjeta uchwata Nr XV /80/2000 Rady Gminy S S
Wasewo z dnia 29 sierpnia 2000 r.
3. | Zmiana miejscowego ogélnego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Wasewo przyjeta uchwata nr XXVIII/134/2002 Rady \
Gminy Wasewo z dnia 6 pazdziernika 2002 r.
4. | Zmiana miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzen- v
nego gminy Wasewo przyjeta uchwata nr III/9/2002 Rady Gminy \ - wersja
Wasewo z dnia 30 grudnia 2002 r. pomocnicza

Powyzsza ustawa, jak i akty wykonawcze, nie okreslaly szczegétlowo wymaganej skali rysunku planu,
wskazywaly jedynie, iz skala powinna odpowiada¢ przedmiotowi i szczegétowosci ustaleri planu. Nalezy
wiec uznad, iz powyzsze plany zostaly sporzadzone w skali odpowiadajacej wymaganiom 6éwczesnych
przepisow.

Rada Gminy Wasewo uchwata Nr XLI1.308.2023 z dnia 24 maja 2023 r. przystapila do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebéw geodezyjnych Brudki Nowe,
Brudki Stare, Grady, Mokrylas Szlachecki, Przedswit, Rzgénik Wloéciariski i Ulasek w gminie Wasewo.
Plan ten obejmuje 8 oddzielnych terenéw o 1jcznej powierzchni okoto 6,3 ha. Celem planu jest
powiekszenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, a takze wyznaczenie
terenéw komunikacji drogowej publicznej oraz przeznaczenie czesci terendéw do produkcji lesnej.

Obecnie trwajg prace nad opracowaniem ww. planu miejscowego.
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4. Wnioski o zmiane przeznaczenia terenu zlozone w latach 2020-2023

W ponizszej tabeli zestawiono wszystkie ztozone wnioski dotyczace zmiany przeznaczenia terenu,
ktore wplynety w latach 2020-2023, nieuwzglednione w obowigzujacej wersji Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania gminy Wasewo (uchwata Nr XXII.183.2021 Rady Gminy Wasewo
z dnia 29 czerwca 2021 r.). Wczesniejsze wnioski dotyczace zmiany przeznaczenia byly analizowane
iw miare mozliwosci uwzgledniane w kolejnych wersjach Studium. Zmiany wprowadzone
w Studium przyjetym w 2011 r. zostaly zaadaptowane do prawa miejscowego planami miejscowymi
uchwalonymi w 2014 r. Obecnie sukcesywnie, planami z lat 2022 i 2024, wprowadzane sa zmiany
wskazane w polityce przestrzennej gminy w Studium przyjetym w 2021 r.

Tabela 10. Wnioski dotyczace zmiany przeznaczenia terenu w planach miejscowych ztozone w latach 2020-2023

Iloé¢ zlozonych wnioskéw z podziatem na rézne przeznaczenia terenu R
na tereny zab. na dziatki na tereny ele- zmiana tere- | \azem
Lp. . Nazwa - mieszkar}:iowej budowlane -| "2 fereny ktrowru'};vyt— . .| nulasulub | wnios-
miejscowosci . . g zabudowy K zalesienie L. o
jednorodzinnej . bez sprecyzo- ustugows] warz.a]qcych zalesieniana| kéw:
(w tym z uslugami)|wania funkgji energie z OZE teren rolny
1. |Bagatele 1 1
2. |Bartosy 1 1
3. |Brudki Nowe 2 1 3
4. |Brudki Stare 1 2 1 4
5. |Brzezienko 1 1
6. |Czesin 1 1
7. |Grady 2 2 1 5
8. |Majdan Suski 1 1
9. |Mokrylas 1 1
10. |Przeds$wit 1 1
11. [Rzas$nik Szlachecki 1 1
12. |Rzas$nik Wtoscianski 1 1
13. [Trynosy + Trynosy 1 1
Osiedle

14. |Ulasek 3 1 4
15. [Wasewo 1 1 1 3
16. |Wasewo Kolonia 1 1 2
17. |Zastawie 1 1

Razem wnioskow: 17 10 1 2 1 1 32

Na 32 jednostki osadnicze w gminie dla 17 miejscowosci zlozono wnioski o zmiane przeznaczenia
terenu. Dotyczyly one przede wszystkim zmiany istniejacego przeznaczenia (gléwnie rolnego)
na zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng lub dziatki budowlane. Wnioski te stanowity prawie 85%
ogoltu.

Ponadto wplynety wnioski dotyczgce zabudowy ustugowej (1 wniosek), elektrowni wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrdédet energii (2 wnioski) oraz przeksztalcenia lasu na tereny rolne lub roli na
teren lasu (2 wnioski).

Wg danych ze Studium gm. Wasewo w dokumencie tym wyznaczono 291 ha nowych terenéw
polozonych w strefie wielofunkcyjnej o dominacji funkcji mieszkaniowej (terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy zagrodowej, terenéw zabudowy letniskowej oraz
ustug podstawowych). Co najmniej 80% z tych terenéw jest obecnie ujeta w planach miejscowych.
Planowana powierzchnia terenéw zabudowy w Studium jest poréwnywalna z ta podang w tabeli 1
gruntéw zabudowanych budynkami wchodzacymi w sktad zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;.
Z zestawienia danych z tabeli 10 wynika jednak, iz pomimo znacznych rezerw terenéw wolnych od
zabudowy, a wyznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
zagrodowa, spotecznoéé gminy ztozyla kolejne wnioski o wprowadzenie nowych terenéw zabudowy
przeznaczonych pod ww. funkcje niezgodnych z ustaleniami kierunkowymi Studium.
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Rys. 4 Lokalizacja terenéw, ktérych dotycza wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego
przedstawione w Tab. 10 z podzialem na wnioskowane typy przeznaczenia terenu
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Whioski 0 zmiane przeznaczenia na teren: \
- zab. mieszkaniowej jednorodzinnej \ l
B budowlany \v’ ~~
- ustug
- elektrowni wytwarzajacych energie z OZE
rolny
- lasu

Najwiecej zlozonych wnioskéw dotyczy solectw: Grady (ok. 15,6% ogétu wnioskéw), Brudki Stare
i Ulasek (po ok. 12,5%), Brudki Nowe i Wasewo (po ok. 9,4%), ktérych suma stanowi niemalze potowe
wszystkich ztozonych wnioskow.

W obowiazujacych planach miejscowych tereny te maja najczeéciej przeznaczenie jako tereny rolne,
tereny rolne z dopuszczeniem zalesierr oraz tereny lasoéw. W sporadycznych przypadkach w planach
miejscowych ustalono przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa, zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, obiektow produkcyjnych, skladow i
magazynow.
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Rys. 5 Lokalizacja terenéw, ktérych dotycza wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego
przedstawione w Tab. 10 z podzialem wg zgodnosci wnioskowanego przeznaczenia z przeznaczeniem
dopuszczonym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
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Pod wzgledem zgodnosci wnioskowanego przeznaczenia 2z ustaleniami kierunkowymi
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Wasewo,
w wiekszosci przypadkéw brak jest takiej zgodnosci - dotyczy to 66,7% dziatek ewidencyjnych, dla
ktérych wnioskowano o zmiane przeznaczenia. Przy czym w puli tej znalazly sie rowniez wnioski
dotyczace budowy elektrowni wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii. Jak wskazano
wyzej obecnie, zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw lokalizacja urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédel energii oraz ich stref ochronnych moze nastapi¢ na podstawie planu
miejscowego, ktéry nie bedzie zgodny ze Studium.

Dla okoto 20% dzialek ewidencyjnych wnioskowane przeznaczenie jest czesSciowo zgodne z planowa-
nym przeznaczeniem w Studium (przy czym najczeSciej przeznaczenie w Studium pokrywa sie z
przeznaczeniem w obowigzujacych planach miejscowych). Jedynie dla 13,3% dzialek wnioskowane
przeznaczenie pokrywa sie z przeznaczeniem dopuszczonym w Studium. Wnioski te dotycza
zalesienia (w Wasewie) oraz zabudowy mieszkaniowej (w Wasewie-Kolonii, Ulasku i Przed$wiciu).

5. Podsumowanie, w tym analiza postep6w w opracowywaniu planéw miejscowych
i wieloletni program ich sporzadzania

Oceniajac postepy w opracowaniu planéw miejscowych, nalezy stwierdzi¢, iz w gminie Wasewo

plany miejscowe opracowywane sa systematycznie w odstepach kilkuletnich, uwzgledniajac tym
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samym kolejne zapotrzebowania wlascicieli nieruchomosci i potrzeby rozwoju gminy. Fakt objecia
w gminie 74% jej powierzchni planami miejscowymi stanowi korzystng pod wzgledem planistycz-
nym sytuacje na tle innych gmin w Polsce. Ma to pozytywny wplyw na stan fadu przestrzennego oraz
zachowanie jednolitych standardéw architektoniczno-urbanistycznych.

Obecnie obowiazuja plany miejscowe przyjete w latach: 1999, 2000, 2002, 2008, 2014, 2018, 2022 i 2024.
Weczesniej obowiazujacy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy z roku 1993 przestat
obowigzywaé z konricem 2003 r. Opracowanie kolejnych planéw miejscowych w gminie bylo
poprzedzane aktualizacja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (pierwsze Studium zostalo przyjete w 2002 r., a kolejne w 2008 r., 2011 r. i 2021 r.), w ktérym
uwzgledniono aktualng polityke z zakresu szeroko rozumianej gospodarki przestrzennej wyzszego
rzedu, a takze lokalne potrzeby i mozliwosci rozwoju. Obowiazujace plany miejscowe sa zasadniczo
zgodne z polityka przestrzenng gminy okreélong w Studium przyjetym w 2021 r. Aktualizacji
wymaga podstawowo plan przyjety w 2008 r. w zakresie powierzchni terenéw zabudowy (istnieje
mozliwos¢ powiekszenia powierzchni terenéw zabudowy zgodnie z ustaleniami Studium), a takze
plany przyjete w latach 1999-2002, ze wzgledu na dezaktualizacje ich planowanego przeznaczenia.
Ponadto do czasu uchwalenia planu ogélnego gminy istnieje mozliwos$¢é opracowania (aktualizacji)
planéw miejscowych, niezgodnie z ustaleniami kierunkowymi Studium, w zakresie elektrowni
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii.

W obecnej sytuacji prawnej obowiazkowe sporzadzenie planu miejscowego dotyczy wielkopowierz-
chniowych obiektéw handlowych wraz z obszarem, na ktérym powinny nastapi¢ zmiany w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w wyniku realizacji tego obiektu, niezamontowanych na
budynku instalacji odnawialnych Zrédet energii (przy czym do dnia utraty mocy Studium istnieje
mozliwos¢ lokalizacji tych inwestycji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy na obszarach
pozbawionych planéw miejscowych), cmentarza wraz ze strefg ochronng, a takze obszaréw, w
obrebie ktérych wymagane jest uzyskanie zgéd na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nieleéne. W gminie Wasewo nie przewiduje sie lokalizacji wielkopowierzch-
niowych obiektéw handlowych, a w 2022 r. przyjeto plan miejscowy uwzgledniajacy powiekszenie
cmentarza, natomiast lokalizacja niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zrédet
energii bedzie wymagala opracowania planéw miejscowych (na terenach niepokrytych planami
miejscowymi wymog ten bedzie dotyczy! procedur opracowywanych od dnia utraty mocy Studium).
Réwniez obowiazkowego opracowania planéw miejscowych bedzie wymagalo dopuszczenie zmiany
przeznaczenia terenu na ww. gruntach rolnych i lesnych.

Nalezy jednak podkresli¢ fakt, ze okreslenie przez Studium polityki przestrzennej gminy, jest obecnie
stanem przejsciowym. Ww. Studium wutraci moc z dniem wuchwalenia planu ogélnego lub
w przypadku jego nie przyjecia w dniu 31 grudnia 2025 r. Zatem co najmniej od poczatku 2026 roku
funkcje okreslajaca zasady realizacji polityki przestrzennej gminy powinien przejaé¢ plan ogélny, na
podstawie ktérego bedzie istniala mozliwoé¢ przyjecia kolejnych planéw miejscowych oraz
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na terenach nie objetych
planami. Wprowadzone zmiany do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w istotny sposéb ogranicza mozliwoé¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy, poprzez dodanie
w art. 61 upizp punktu la, okreslajacego, ze wydanie takiej decyzji bedzie mozliwe jedynie
na obszarze uzupelnienia zabudowy, wyznaczanym w planie ogdélnym. Aktualnie brak jest
wymaganego w upizp rozporzadzenia okre$lajacego sposéb wyznaczania tego obszaru, jednak
podane do publicznego wgladu projekty takich regulacji wskazywaly, ze wyznaczenie obszaru
uzupelnien zabudowy bedzie podlega¢ istotnym rygorom ograniczajagcym jego zasieg do terenéw
polozonych w tzw. lukach w istniejacej zabudowie*. Nalezy wiec przypuszczaé, iz obszar, na ktérym
beda mogly by¢ wydawane decyzje o warunkach zabudowy ulegnie znaczacemu zmniejszeniu.

#) projekt ww. rozporzqdzenia zakladal, ze obszar uzupetninia zabudowy bedzie wyznaczany jako bufor w odlegtosci 50 m od
obrysu zgrupowania minimum 5 budynkdw, w ktérych odlegtosé miedzy najblizszymi budynkami jest nie wigksza niz 100 m.
Nastegpnie, w tak powstatym obszarze wypelniane zostanqg luki o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m2. Kolejno wyznaczany
zostanie bufor o szerokosci 40 m do wewnqtrz dotychczas powstatego obszaru, ktéry bedzie stanowit obszar uzupetninia
zabudowy.

25

Id: 55F94D9C-C0A7-4AC7-A27C-FD41E753BBAB. Podpisany Strona 26



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wasewo oraz ocena aktualnosci
Studium i planéw miejscowych

Ponadto zostal okreslony czas obowigzywania ww. decyzji na 5 lat od dnia, w ktérym stanie sie
prawomocna.

Istotnym jest réwniez fakt, iz w planie ogdélnym nalezy uwzgledni¢ wszelkie wyznaczone
w dotychczasowych planach miejscowych tereny zabudowy umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej. Oznacza to, ze wszystkie wyznaczone w planach miejscowych sporzadzonych przed
wejéciem w zycie planu ogélnego tereny zabudowy umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej
zostang zaadaptowane do tego dokumentu. Zabezpieczy to gmine przed skutkami zmiany ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie w jakim w planach miejscowych
wyznaczyla te tereny.

W planie ogélnym zostana wyznaczone strefy planistyczne i przyporzadkowane im standardy
urbanistyczne. W przypadku gminy Wasewo problemy w wyznaczaniu stref planistycznych
obejmujacych tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej moga wynika¢ z faktu, iz zgodnie z art.
13d upizp suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk
w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa w gminie. Natomiast zapotrzebowanie na nowa zabudowe umozliwiajaca
realizacje funkcji mieszkaniowej wynika z prognoz demograficznych, ktére w gminie Wasewo sa
ujemne. Biorac wiec pod uwage sytuacje demograficzng gminy, moze zaistnie¢ sytuacja, ze nie
wszystkie obszary wskazane w dotychczas obowigzujacym Studium dorozwoju zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej, a takze nie wszystkie tereny tego typu zabudowy wskazane w decyzjach
o warunkach zabudowy wydanych w okresie obowigzywania ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a nie wyznaczone w obowiazujacych planach miejscowych,
zostang usankcjonowane w planie ogdélnym.

Obecnie trudnoscia, w opracowaniu planu ogoélnego, jest brak w gminie aktualnej strategii rozwoju,
w ktérej okreslono by polityke przestrzenng gminy, w tym model funkcjonalno - przestrzenny gminy.
Co prawda art. 13b pkt 1 upizp okreslajacy, iz sporzadzajac plan ogélny, nalezy uwzglednié
uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii
rozwoju gminy, wchodzi w zycie dopiero w dniu 1 stycznia 2026 r., nie mniej brak ww. strategii moze
utrudnia¢ uzasadnienie strefowania obszaréw do poszczegélnych kategorii wymienionych w art. 13c
upizp.

W sytuacji, gdy gmina nie przyjmie planu ogélnego, od dnia 1 stycznia 2026 r. na terenach nieobjetych
planami miejscowymi, mieszkaricy nie beda mieli mozliwosci realizacji swojego zapotrzebowania
na nowe budynki i zagospodarowanie na podstawie nowo wydanych decyzji o warunkach zabudowy
(decyzje wydane przed utrata mocy Studium beda wazne bezterminowo). W wiekszosci przypadkow
nie bedzie réwniez istniala mozliwoé¢ podjecia prac i uchwalenia planéw miejscowych. Zgodnie z art.
67 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw po utracie mocy studium (ale przed wejéciem w zycie ustaleni planu ogdlnego),
bedzie istniala mozliwo$¢ uchwalenia planéw miejscowych dotyczacych wylacznie lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi
zasobami naturalnymi kraju, a takze dokonczenia wszczetych procedur w przypadku ogloszenia
o terminie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu przed dniem utraty mocy Studium.
Gmina bedzie jednak mogla realizowa¢ swoje cele zwigzane wylacznie zrealizacja drég oraz
infrastruktury technicznej i spolecznej.

Biorgc pod uwage scharakteryzowana sytuacje planistyczng gminy Wasewo nalezy stwierdzic,
iz konieczne jest podjecie przez wladze gminy dzialain w kierunku zapobiezenia sytuacji, w ktérej
zostanie zablokowany dalszy rozwdj zagospodarowania przestrzennego zwigzany z indywidualnymi
potrzebami lokalnej spotecznosci. Dziatania te moga by¢ prowadzone dwutorowo. Biorac pod uwage,
iz delimitacja przestrzenna stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa w planie
ogélnym, podyktowana przepisami prawa, moze spowodowaé ograniczenie powierzchni tych
terenéw, mozliwe do zrealizowana, w obecnej sytuacji prawnej, jest podjecie prac nad opracowaniem
planéw miejscowych dla wyznaczonych w Studium gminy Wasewo terenéw zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej, ktére nie sa wyznaczone w obowiazujacych aktach prawa miejscowego.
Zapobiegnie to ograniczeniu powierzchni tej zabudowy w planie ogélnym, w stosunku do
powierzchni wyznaczonej w obowigzujacym Studium. Jednocze$nie bedzie istniala mozliwosé
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przeniesienia do planu ogélnego zasiegu terenéw zabudowy mieszkaniowej izagrodowej z
obowigzujacych w gminie planéw miejscowych.

W  pierwszej kolejnosci plany te powinny obja¢ nieliczne wnioski mieszkaricéw zgodne
z obowigzujgcym Studium, a w drugiej kolejnosci nalezy rozwazy¢ opracowanie planéw miejscowych
dla planowanych w Studium terenéw zabudowy dotychczas nieobjetych planami miejscowymi,
a takze planowanych terenéw zabudowy wyznaczonych w Studium, gdzie obowiazujace plany
miejscowe nie dopuszczaja lokalizacji zabudowy. W obecnej sytuacji prawnej obowigzkowe
sporzadzenie planu miejscowego dotyczy wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych oraz
niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zrédet energii.

Drugim kierunkiem dziatann jest opracowanie strategii rozwoju gminy okreslajacej m.in. model
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, rozumiany jako docelowy uklad elementéw skladowych
przestrzeni, w tym: strukture sieci osadniczej wraz z rolg i hierarchia jednostek osadniczych, system
powiazan przyrodniczych, gtéwne korytarze i elementy sieci transportowych, w tym pieszych
irowerowych oraz gléwne elementy infrastruktury technicznej i spolecznej. Przyjecie ww. strategii
umozliwi opracowanie planu ogélnego gminy opartego o aktualne potrzeby i mozliwosci rozwoju
przestrzennego gminy w sytuacji gdy aktualnie obowigzujace Studium utraci moc z dniem 31 grudnia
2025r.

Nalezy wzig¢ pod uwage réwniez duza czasochlonnoéé¢ wykonania planu ogélnego oraz duze
skomplikowanie uwarunkowan przestrzennych do wyznaczania w nim stref funkcjonalnych. Z tego
wzgledu gmina moze réwniez réwnolegle, czy z pewnym przesunieciem w czasie, prowadzié
procedury opracowania strategii i planu ogélnego, przy czym w pierwszej kolejnosci doprowadzajac
do przyjecia strategii rozwoju.

Istotng trudnoscia w opracowaniu planu ogélnego jest fakt, iz na dzien sporzadzania niniejszej
analizy brak jest wymaganego, do opracowania tego dokumentu, rozporzadzenia okreslajacego
spos6b wyznaczania obszaru uzupetnieri zabudowy (ktérego wymoég wydania zostat okreslony w art.
13m ust. 1 upizp).

Nalezy réwniez wspomnieé, iz w 2023 r. zostala wprowadzona nowa kategoria aktu prawa
miejscowego, tj. zintegrowany plan inwestycyjny (ZPI). Ten nowy akt planowania przestrzennego
bedzie mial na celu ulatwienie realizacji duzych inwestycji wraz z zapewnieniem gminie z tego
powodu dodatkowych korzysci poprzez wykonanie inwestycji uzupetniajacej. Wykonanie tego planu
bedzie uwarunkowane umowg urbanistyczng pomiedzy inwestorem i gming. W przypadku gminy
zabezpiecza to prawidlowe wykonanie inwestycji gtéwnej i dodatkowe korzysci dla gminy
wynikajace z inwestycji uzupelniajacej (moze to by¢ m.in. przekazanie nieruchomosci stanowiacych
cze$¢ przedmiotu inwestycji gtéwnej, pokrycie kosztéw realizacji inwestycji uzupelniajacej, pokrycie
poniesionych przez gmine kosztow uchwalenia ZPI, w tym kosztéw realizacji roszczen, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ustawy). Zagrozeniem dla gminy moga by¢ natomiast skutki prawne
wynikajace z umowy urbanistycznej w przypadku nie uchwalenia przez Rade Gminy tego planu czy
jego uchylenia w drodze rozstrzygniecia nadzorczego lub orzeczenia sadu.
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