UCHWALA NR XXXI.223.2018
RADY GMINY WASEWO

z dnia 8 czerwca 2018 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wasewo i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze gminy
Wasewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018 r.
poz. 994 z p6zn. zm.) iart. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.") Rada Gminy Wasewo uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Po rozpatrzeniu wynikow analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wasewo,
przeprowadzonych przez Wojta Gminy Wasewo, stwierdza sig:

1) Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo przyjete uchwaly
Nr [11/8/2002 Rady Gminy Wasewo z dnia 30 grudnia 2002 r. i zmienione uchwatami: Nr XXI1/96/08 Rady
Gminy Wasewo z dnia 30 grudnia 2008 r., Nr X/70/2011 Rady Gminy Wasewo z dnia 27 wrze$nia 2011 r.
jest czesciowo nieaktualne;

2) ponizej wymienione obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa aktualne:

a) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy Wasewo w zakresie fragmentu solectwa
Zastawie przyjety uchwalg nr I1.14.2014 Rady Gminy Wasewo z dnia 30 grudnia 2014 r.,

b) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy Wasewo przyjety uchwala nr
XXXV/248/2014 Rady Gminy Wasewo z dnia 17 kwietnia 2014 r.,

c) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy Wasewo przyjety uchwala nr
XXXV/249/2014 Rady Gminy Wasewo z dnia 17 kwietnia 2014 r.,

3) ponizej wymienione obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa nieaktualne
w catos$ci lub czegsci:

a) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo przyjety uchwata nr XI1X/88/08 Rady
Gminy Wasewo z dnia 26 wrzesnia 2008 t.,

b) Zmiana miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo przyjeta
uchwatg nr 111/9/2002 Rady Gminy Wasewo z dnia 30 grudnia 2002 r.,

¢) Zmiana miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo przyjeta
uchwatg nr XXVIII/134/2002 Rady Gminy Wasewo z dnia 6 pazdziernika 2002 r.,

d) Zmiana miejscowego ogo6lnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo przyjeta
uchwatg nr XV/80/2000 Rady Gminy Wasewo z dnia 29 sierpnia 2000 .,

e) Zmiana miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo przyjeta
uchwala nr X1/50/99 Rady Gminy Wasewo z dnia 30 grudnia 1999 r.

§ 2. W wyniku przeprowadzonych przez Wojta Gminy Wasewo analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Wasewo stwierdza si¢ potrzebe:

1) kontynuacji prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
miejscowosci Bartosy, Przyborowie i Trynosy-Osiedle, w stosunku do ktérych podjeto uchwate
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego;

2) przystapienia do zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w §
1 pkt 3 w miar¢ mozliwosci i potrzeb gminy;

3) przystapienia do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw, ktore
obecnie nie sg objete tymi planami w miare mozliwosci i potrzeb gminy;

DDz.U. 22017 r. poz. 1073, 1566.
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4) przystapienia do zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w §
1 pkt 2 o ile zajdzie taka potrzeba.

§ 3. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wasewo oraz ocena aktualnos$ci Studium
i planow miejscowych” stanowi zalacznik do uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wasewo.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Galazka

Id: 7BAB75F4-3667-4543-A52F-31795D606187. Podpisany Strona 2



Zatacznik

do Uchwaty Nr XXXI.223.2018
Rady Gminy Wasewo

z dnia 8 czerwca 2018r.

Wojt Gminy Wasewo

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY WASEWO
ORAZ OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM I PLANOW MIEJSCOWYCH

sporzadzona w kadencji Rady Gminy 2014-2018

Wasewo, 2018 r.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wasewo oraz ocena aktualnosci Studium
i planéw miejscowych
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wasewo oraz ocena aktualnosci Studium
i planéw miejscowych

1. Przedmiot i cel opracowania

Planowanie przestrzenne jest procesem cigglym, wymagajacym okresowej oceny przyjetych
kierunkéw polityki przestrzennej, okreslonych w studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére stanowia zbidr wytycznych dla opracowywanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wieloletnich planéw inwestycyjnych
i innych opracowan specjalistycznych realizowanych dla potrzeb gminy.

Dla osiggniecia przyjetych w studium celéw i kierunkéw rozwoju przestrzennego istotne jest
monitorowanie i koordynowanie dzialan podejmowanych przy realizacji przyjetych ustalen.
Do realizacji tego celu stuzy okresowa ocena przyjetych przez Rade Gminy i obowiazujacych na
terenie gminy dokumentéw, ksztattujacych tad przestrzenny, czyli studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku braku planéw - decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Ocena ta jest sporzadzana pod
katem zmieniajgcych si¢ w czasie uwarunkowan i potrzeb, jak réwniez dotyczy analizy zmian
w strukturze przestrzennej gminy. Umozliwia poznanie aktualnych probleméw zwigzanych
z planowaniem przestrzennym w gminie, a takze jest narzedziem ulatwiajacym podjecie
prawidlowych dziatan i rozwigzan.

Podstawa wykonania niniejszego opracowania jest art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 poz. 1073, 1566). Artykul ten stanowi:

1. W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wdjt (...) dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawiqzaniu do ustaleni studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie
sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Wojt (...) przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub
innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji
rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czedci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegolnosci zgodnosé
studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16
ust. 1.”

Wobec powyzszego wyniki analizy, o ktérej mowa w ust. 1 ww. art. 32, po uzyskaniu pozytywnej
opinii wilaéciwej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, Wéjt Gminy Wasewo przekazuje Radzie
Gminy co najmniej raz w czasie jej kadencji, a nastepnie Rada podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Zgodnie z obowiazujacymi zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ww.
ocena aktualnosci jest wymaganym dokumentem, na podstawie ktérego podejmuje sie¢ uchwaty
inicjujace sporzadzenie studium lub planu (w tym réwniez zmian tych dokumentéw).

Celem opracowania oceny aktualnosci obowiazujacego w gminie Wasewo studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a takze obowigzujacych planéw miejscowych, jest
wskazanie zmian, jakie zaszly w przestrzeni gminy w czasie biezacej kadencji Rady Gminy, ocena
aktualnosci dokumentéw planistycznych i ich przydatnosci w realizacji zatozonych celéw oraz
okreslenie kierunkéw i zasad ksztattowania przyszlej polityki przestrzennej gminy.

Przeanalizowano takze rejestr wydanych w analizowanym okresie decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy pod katem potrzeby
tworzenia nowych planéw miejscowych.

Ww. ocene potrzeby zmian w obowiazujgcych planach miejscowych dokonano w oparciu o analize
zmian w zagospodarowaniu gminy, analize wnioskéw dotyczacych zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a takze w oparciu o analize aktualnych przepiséw prawnych i
dokumentéw planistycznych wyzszego rzedu. Sporzadzany dokument bedzie pierwszym
wykonywanym w gminie, poniewaz dotychczas dla gminy Wasewo nie zostalo wykonane ww.
opracowanie. Sporzadzana analiza obejmuje wymagany ustawg okres kadencji rady gminy.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wasewo oraz ocena aktualnosci Studium
i planéw miejscowych

2. Ogo6lna charakterystyka gminy Wasewo oraz analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy

Gmina wiejska Wasewo polozona jest w pétnocno-wschodniej czesci wojewoddztwa mazowieckiego i
sasiaduje z gminami wiejskimi: Czerwin, Diugosiodto, Goworowo, Ostréow Mazowiecka. W skiad
gminy wychodza 32 solectwa.

Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 60 Kutno - Ciechanéw - Ostréw Mazowiecka oraz, w
czesci potnocno-wschodniej, niewielki fragment drogi wojewddzkiej nr 627 Ostrow Mazowiecka -
Ostroleka.

Powierzchnia gminy wynosi 11 949 ha, w tym wedtug danych ze Starostwa Powiatowego za 2016 r.
najwiekszy udziat maja uzytki rolne stanowiace 71,7% jej powierzchni tj. 8 573 ha. Jest to wiec gmina
typowo rolnicza. Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione stanowig 24,9% powierzchni gminy tj.
2 973 ha, grunty zabudowane i zurbanizowane 2,5% powierzchni gminy tj. 299 ha, nieuzytki 0,8%
powierzchni gminy tj. 95 ha, a grunty pod wodami 0,1% powierzchni gminy tj. 9 ha.

W powierzchni gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych dominujg drogi, ktére stanowia prawie
82% tych terenéw (ponad 2% powierzchni gminy). Pozostale grunty zabudowane i zurbanizowane to
tereny zabudowy mieszkaniowej stanowiace 2% tych gruntéw (0,05% powierzchni gminy), tereny
przemystowe stanowigce 1% tych gruntéw, inne tereny zabudowane stanowigce 5,4% tych gruntéw
oraz tereny kolejowe stanowiace 9,6% tych gruntéw.

Poza gruntami zabudowanymi i zurbanizowanymi zabudowa usytuowana jest réowniez na uzytkach
rolnych - gruntach rolnych zabudowanych. Grunty te stanowia ok. 3,4% uzytkéw rolnych (nieco
ponad 2,4% powierzchni gminy). Zatem zdecydowana wiekszo$¢ terenéw zabudowanych w gminie
Wasewo, w tym budynkami mieszkalnymi, znajduje si¢ na gruntach rolnych.

Tabela 1. Zestawienie uzytkéw gruntowych w gminie Wasewo w latach 2012 (dane GUS) i 2016 (dane Starostwo
Powiatowe w Ostrowi Maz.)

Udziat % w Réznica w
Uzytki gruntowe Powierzchnia | Powierzchnia og(’)lnej . pOV\./ieI'ZChl’lia.Ch
(ha) w2012r. | (ha) w2016 1. | powierzchni | pomiedzy rokiem
w 2016 1. 2012 a 2016
grunty orne 6 896 6 884 57,61 -12
sady 79 79 0,66
faki trwale 610 611 511 1
Uzytki rolne pastwiska trwale 642 642 5,37
grunty rolne zabudowane 290 290 2,43 0
grunty pod stawami 24 14 0,12 -10
grunty pod rowami 43 43 0,36 0
Grunty lesne oraz | lasy 2961 2969 24,85 8
zadrzewione i i i
zakrzewione E;E?Z;T:;: emonet 4 4 0,03 0
tereny mieszkaniowe 6 6 0,05 0
Grunty tereny przemystowe 3 3 0,03 0
zabudowane i inne tereny zabudowane 16 16 0,13 0
zurbanizowane | yoleiowe 14 29 0,24 15
drogi 241 245 2,05 4
VGVZEI;ZF od powierzchniowe - stojace 9 9 0,08
Nieuzytki 96 95 0,80 1
Roézne 15 10 0,08 -5

Z poréwnania zestawienia powierzchni gruntéw w gminie z ostatnich 6 lat) wynika, iz nastapily
nieznaczne zmiany w uzytkowaniu i zagospodarowaniu. Wiekszos¢ gruntéw zachowata

b najpozniejsze dane GUS z zakresu ,, Powierzchnia geodezyjna kraju wedtug kierunkow wykorzystania” pochodzq z 2012 r.,

stgd brak jest mozliwosci odniesienia sie do lat wczesniejszych
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wasewo oraz ocena aktualnosci Studium
i planéw miejscowych

dotychczasowy spos6b uzytkowania i zagospodarowania. Zmianie nie ulegla powierzchnia terenéw
zajmowanych przez grunty rolne zabudowane oraz grunty zabudowane - tereny mieszkaniowe i
przemystowe. Znaczace zmiany dotyczyly powierzchni gruntéw rolnych oraz terenéw drég i kolei.

Podane wyzej dane statystyczne wynikajace z ewidencji gruntéw prowadzonej przez Starostwo
Powiatowe i przekazywanej do GUS nie oddaja jednak w pelni realnego sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu m.in. w zakresie terenéw zajmowanych przez siedliska (zabudowa
zagrodowa), jako terendw zabudowanych w gospodarstwach rolnych (szczegdlnie w przypadku
zabudowy rozproszonej tereny zajmowane przez siedliska sa wigksze niz przedstawia to ewidencja
uzytkowania gruntow).

Ludno$é gminy liczy 4398% mieszkancow (63,4% ogolnej liczby ludnosci to ludnosé¢ w wieku
produkcyjnym), w latach 2007-2016 spadia o ponad 2,7%. Natomiast w przeciagu ostatnich 10 lat
liczba mieszkan w gminie wzrosta o ok. 5,2%, za$ ich powierzchnia o prawie 6%, co skutkowato
zmniejszeniem liczby oséb przypadajgcych na mieszkanie z 3,58 os6b w 2007 r. do 3,23 w 2016 r. oraz
zwiekszeniem powierzchni uzytkowej przypadajacej na osobe z 22,8 m? do 26,5 m2 Widoczny jest
wiec w gminie trend zwigzany z odej$ciem od schematu rodziny wielopokoleniowej zamieszkujacej
jedno mieszkanie oraz dazenie do zwiekszenia komfortu zamieszkania poprzez zwiekszenie
powierzchni mieszkania przypadajacej na jedna osobe.

Tabela 2. Liczba ludnosci oraz zasoby mieszkaniowe w gminie Wasewo w latach 2007-2016
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Liczba
ludnosci
Tos¢ mieszkan | 1262 1264 1266 1345 1346 1348 1351 1355 1358 1360

Tlo$¢ 0s6b na
mieszkanie

4522 4523 4483 4556 4522 4500 4476 4459 4430 4398

3,58 3,58 3,54 3,39 3,36 3,34 3,31 3,29 3,26 3,23

Powierzchnia
uZytkowa 103 056 103 350 103 621 114 562 114 627 114 779 115 225 115 823 116212 | 116 440
mieszkari (m?2)

Powierzchnia
uzytkowa
mieszkari (m?2)
na osobe
zrodto danych: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS, 2017

22,8 22,8 23,1 25,1 25,3 25,5 25,7 26,0 26,2 26,5

Tabela 3. Wydane pozwolenia na budowe nowych budynkéw i rozbudowe juz istniejacych w gminie Wasewo w
latach 2013-2017 wg danych Urzedu Gminy

Suma w latach

2013 2014 2015 2016 2017 2013-2017
Pozwolenia na budowe na nowe budynki
.mleszkaln.e (w .;abudow1e . 7 9 5 8 3 0
jednorodzinnej i zagrodowej)
letniskowe 1 1 2
gospodarcze, magazynowe 2 3 2 7
Pozwolenia na rozbudowe budynkéw
mieszkalnych (w zabudowie
. AN . 1 3 1 3 8
jednorodzinnej i zagrodowej)
gospodarczych, magazynowych 1 1

zrodto danych: UG Wasewo

2) wg danych GUS stan na 31.12.2016 r.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wasewo oraz ocena aktualnosci Studium
i planéw miejscowych

Tabela 4. Nowe budynki oddane do uzytku i istniejgce budynki rozbudowywane w gminie Wasewo w latach

2007-2016 wg danych GUS
Suma w latach
2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 2007-2016
Nowe budynki oddane do uzytku
mieszkania 3 3 2 2 1 4 3 4 4 3 29
budynki gospodarstw
rolnych (poza bud. 2 2 0 2 1 0 2 2 1 b.d. 12
mieszkalnymi)
kultury fizycznej 1 0 0 0 0 0 0 0 0 b.d. 1
zakladow i opieki 0 0 0 0 0 0 0 1 0 bd 1
medycznej o
hoteli 1 1 0 0 0 0 0 0 0 b.d. 2
Istniejgce budynki rozbudowywane
budynki handlowo- 0 0 0 0 0 0 0 1 0 b.d 1
ustugowe
ogoélnodostepne
obiekty kulturalne 0 0 0 0 0 0 0 0 ! bd !
budynki gospodarstw
rolnych (poza bud. 0 0 0 0 0 1 0 1 1 b.d. 3
mieszkalnymi)

zrodto danych: GUS, 2017

Jak wynika z danych przedstawionych w Tabeli 3, liczba pozwoleri na budowe nowych budynkéw
mieszkalnych, gospodarczych oraz magazynowe w latach 2013-2017 jest zréznicowana w
poszczegodlnych latach. Najwiecej pozwolert na budowe zostalo wydanych w 2014 r. Pozwolenia na
budowe dotycza w przewazajacej czeéci budowy nowych budynkéw mieszkalnych (w zabudowie
jednorodzinnej i zagrodowej) i ich rozbudowy, a w drugiej kolejnosci budowy budynkéw
gospodarczych.

Bardziej miarodajny, bo dotyczacy dluzszego horyzontu czasowego, kierunek zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy mozna zaobserwowaé na podstawie zestawienia w
Tabeli 4 nowych budynkéw oddanych do uzytkowania (z dziesieciolecia 2007-2016). Wedtug tych
danych $redniorocznie najwiecej do uzytku oddawano budynkéw mieszkalnych, a w drugiej
kolejnosci budynkéw gospodarczych lub inwentarskich w gospodarstwach rolnych. Potwierdza to
zatem dane wskazane wyzej z wydanych pozwolen na budowe.

Biorgc pod uwage obecna liczbe mieszkanicow gminy oraz analizujac liczbe wydanych pozwolent
na budowe oraz liczbe budynkéw oddanych do uzytku w analizowanym dziesiecioleciu, mozemy
stwierdzi¢, ze ruch budowlany w gminie jest przecietny.

Ponadto zestawiajac dane z Tabeli 1 i pozostalych tabel zamieszczonych w niniejszym rozdziale
wynika, iz mimo wzrostu powierzchni uzytkowej mieszkann, w tym realizacji nowych budynkéw
mieszkalnych (w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej), nie nastapil istotny wzrost terenéw
zabudowanych, co moze $wiadczy¢ o tym, iz nowe budynki powstaja gtéwnie w obrebie istniejacych
terenéw zabudowy.

Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreélenie sposobéw
zagospodarowania i zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu okre$lenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego, a dla innych inwestycji - w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

W rozdziale 4.2. przedstawiono dane dotyczace obowiazujacych planéw miejscowych w gminie
Wasewo, ktoére obejmujg ok. 74% powierzchni gminy. Ponizej zestawiono dane dotyczace wydanych
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decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, w celu uwidocznienia zmian jakie moga
zajé¢ na terenach nie objetych planami miejscowymi (stanowiacych ok. 26% powierzchni gminy).

Tabela 5. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 2013-2017

. " Liczba wydanych decyzji w poszczegdlnych latach
kP Rodzaj decyzji 2013r. | 2014r. | 2015r. | 2016r. | 2017r. | Razem
1. Decy'z]e o lokalizacji inwestycji celu 0 0 0 0 0 0
publicznego
2. | Decyzje o warunkach zabudowy 2 2 2 6 4 16
Razem 2 2 2 6 4 16

W analizowanych latach nie byly wydawane decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Ponizej
przedstawiono wiec zestawienie jakich inwestycji i solectw dotyczyly tylko wydane decyzje o
warunkach zabudowy.

Tabela 6. Wykaz wydan

ch decyzji o warunkach zabudowy w latach 2013-2017

Rok wydania decyzji | Rodzaj inwestycji Liczba decyzji | Sotectwo / Miejscowosc¢

2013 Budynek mieszkalny i gospodarczy 1 Rzgénik Majdan
Budynek gospodarczy 1 Grady

2014 2 budynki gospodarcze 1 Choiny
Przydomowa oczyszczalnia Sciekéw 1 Lesniczéwka Czary

2015 Budynek gospodarczy 1 Rzgénik Majdan
Budynek mieszkalny jednorodzinny 1 Brzezienko Rosciszewskie
Budynek mieszkalny jednorodzinny 1 Rzgénik Majdan
Budynek mieszkalny 1 Grady

2016 Budynek mieszkalny 1 Grebki
Budynek gospodarczy 2 Rzgénik Majdan
Budowa stawu rekreacyjno-rybnego 1 Rzgénik Majdan
Budynek mieszkalny 1 Grebki

2017 Budynek mieszkalny 2 Grady
Budynek mieszkalny i gospodarczy 1 Grady

Ogotem na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy mozliwa jest realizacja podobnej
liczby budynkéw mieszkalnych, w tym mieszkalnych jednorodzinnych, jak i budynkéw
gospodarczych (8 budynkéw mieszkalnych i 7 budynkéw gospodarczych). Najwiecej, tj. 5 decyzji
wydano w solectwie Rzgénik Majdan. W solectwie Grady wydano 4 decyzje, w sotectwie Grebki 2
decyzje, a w sotectwach Choiny, Lesniczéwka Czary, Brzezienko RosSciszewskie po jednej decyzji.
Ogotem liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy jest nieduza.

3. Charakterystyka obowiazujacych dokumenté6w planistycznych i ocena ich aktualnosci
pod katem wymogéw wynikajacych z przepiséw art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wasewo

Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wasewo zostalo po raz pierwszy opracowane i przyjete uchwata Nr 11I/8/2002 Rady Gminy Wasewo
z dnia 30 grudnia 2002 r. Nastepnie Studium to bylo dwukrotnie nowelizowane uchwatami, ktére
dotyczyly zmian w zakresie calej gminy:

- Nr XXII/96/08 Rady Gminy Wasewo z dnia 30 grudnia 2008 r.
- Nr X/70/2011 Rady Gminy Wasewo z dnia 27 wrzesnia 2011 r.

Pierwsza zmiana Studium byta zmiang zasadniczg. Pierwotna wersja Studium zostata sporzadzona na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Zatem zmiana wprowadzona
w 2008 r. znowelizowala zaréwno planowana w Studium polityke dotyczaca zagospodarowania
przestrzennego, ale réwniez wprowadzono do tego dokumentu treéci wymagane ustawq z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze usankcjonowano ustalenia

1d: 7BAB75F4-3667-4543-A52F-31795D606187. Podpisany Strona 7



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wasewo oraz ocena aktualnosci Studium
i planéw miejscowych

dotyczace rozwoju wojewddztwa mazowieckiego. Ze wzgledu na ilos¢ wprowadzonych zmian do
tekstu i rysunkéw w zmianie Studium z 2008 r. nie wyrézniono wprowadzonych zmian.

Kolejna zmiana Studium wprowadzala mniejsze modyfikacje w dokumencie - zmiany zostaly
wyréznione w tekécie i na rysunku. Modyfikacje te dotyczyly uaktualnienia niektérych danych
w uwarunkowaniach z zakresu drogownictwa, wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin,
wystepowania form ochrony przyrody oraz form ochrony débr kultury (na podstawie Gminnej

Ewidencji Zabytkéw). W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wprowadzono:

- tereny eksploatacji kruszywa naturalnego w zachodniej czeéci m.Przyborowie, w poéinocnej i
poludniowej czesci m.Zastawie, wschodniej czeéci m.Zgorzalowo i srodkowej czesci m.Wysocze;

— tereny inwestycji celu publicznego w m.Brudki Stare, Brzezienko, Wasewo i Wasewo Kolonia;

- tereny zabudowy letniskowej w m.Jarzabka, Mokrylas, Ruda i Zgorzalowo, a takze pojedyniczych
dzialek w miejscowosciach: Bagatele, Grebki, Przedswit, Trynosy Osiedle, Ulasek i Wasewo oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej w m.Brudki
Nowe, Mokrylas, Przed$wit, Przyborowie, Ulasek, Wasewo i pojedynczych dziatek w/w
zabudowy w m.Bartosy, Grady, Kolonia Przyborowie, Modlinek, Rzgénik Majdan, Rzas$nik
Szlachecki, Rzas$nik Wtoscianski, Trynosy Osiedle, Zastawie i Zgorzalowo, a takze udostepnienie
terenéw dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i uslugowej w m.Wasewo, Wasewo Kolonia i
Zastawie;

- tereny ustugowo-produkcyjne w m.Rzgsénik Szlachecki, Wasewo i Wasewo Kolonia;

— tereny ustug z zielenig towarzyszaca w m.Grady;

- teren zieleni urzadzonej w m.Wasewo Kolonia;

- zaplanowano powiekszenie terenu cmentarza w m.Wasewo.

Dokonano réwniez niezbednych zmian, ktére dotyczyly uaktualnienia tresci wynikajacych
z przepiséw odrebnych i 6wczesnych dokumentéw planistycznych wyzszego rzedu.

Od czasu przyjecia ostatniej wersji Studium w 2011 r. nastgpito szereg nowelizacji ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajacych i zmieniajacych zakres merytoryczny studium.
Szczegolnie istotna byta zmiana wprowadzona ustawq z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, w
ktorej wskazano obowigzek wykonywania szeregu analiz - spolecznych, w tym demograficznych,
srodowiskowych i ekonomicznych, od ktérych uzalezniona jest mozliwo$¢ planowania nowych
terenéw zabudowy w gminie.

Obowiazujgca wersja Studium zawiera wszystkie wymagane rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy elementy:

— cze$¢ okreslajaca uwarunkowania w formie tekstowej i graficznej (mapa w skali 1: 10 000),

— cze$¢ tekstowa zawierajgca ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy,

- rysunek przedstawiajacy w formie graficznej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, a takze granice obszaréw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -mapa w skali 1:10 000
sporzadzone na kopii mapy ewidencyjnej i topograficznej pochodzacych z paristwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego,

- uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalers projektu studium.
Ponizej, zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, poddano ocenie aktualno$¢ zamieszczonych w ww. czeéciach Studium tresci, biorac
pod uwage spojnosc ich ustalert z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 10 ust. 11 2.
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Tabela 7. Ocena aktualnoéci Uwarunkowar zagospodarowania przestrzennego Studium gminy Wasewo.

Zgodnie z obowigzujaca wersja art. 10

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospo- | Ocena
darowaniu przestrzennym, w studium | aktualnosci
uwzglednia sie uwarunkowania Studium

wynikajace w szczegdlnosci z:

Komentarz

1. dotychczasowego przeznaczenia,

W Studium znajduje sie rozdzial dotyczacy powyzszej
tematyki. Szczegétowo scharakteryzowano istniejace
zagospodarowania oraz uzbrojenie terenu gminy.
Powyzsze dane ulegly jednak czesciowo dezaktualizacji.

wspolczesnej

Jasospodarowania i uzbroienia czeéciowo Informacje dotyczace przeznaczenia terenu opieraja sie
terge mf ] nieaktualne | na danych kierunkowych z dokumentéw wyzszego
rzedu - Strategii Rozwoju Wojewddztwa oraz Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa. Brak
jest natomiast informacji o przeznaczeniu okreslonym w
planach miejscowych.
2 stanu ladu Drzestrzennego i Stan fadu przestrzennego zostal przedstawiony w
' Wymo éwPe o ochron 8 aktualne Studium. Wiekszos¢ zawartych tu danych jest nadal
ymogow Jes Y aktualna.
Charakterystyka zasobéw srodowiska, w tym lesnej
. . przestrzeni produkcyjnej jest w wiekszosci aktualna.
3 stain.u srf).dlo xiv@(a, W ?’m st.anu Natomiast dane dotyczace zagrozen elementéw
ro nc;czke] 1lesne p iies, rzen L L srodowiska i stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej to
p;gol;léviyjnsgr‘:vlceh OOrSaCI i\lza n?(s)aéw czeSciowo dane historyczne zawierajgce opis stanu historycznego.
V4 w VA . . . . .
ochrony &ro dovziska . ZO d g1 nieaktualne | Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w
kra'obr}a,zu W tvm kllrafob};azuy tym krajobrazu kulturowego zawierajg dane
kul!curowe, o Y ) nieaktualne, w tym wynikajace z nieobowiazujacego
& Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa|
Mazowieckiego (PZPW), o czym jest mowa w pkt. 10.
4. stanu dziedzictwa kulturowego i . L
zabytkéw oraz débr kultury aktualne Dane z powyzszego zakresu sa zgodne z obowigzujaca

Gminng Ewidencja Zabytkéw gminy Wasewo.

5. rekomendacji i wnioskéw zawartych
w audycie krajobrazowym lub brak
okreélenia przez audyt krajobrazowy| zapisow
granic krajobrazéw priorytetowych

Na dzien dzisiejszy na terenie wojewodztwa
mazowieckiego nie opracowano audytu
krajobrazowego.

6. warunkow i jakoéci zycia

Studium zawiera dane historyczne, dotyczace warun-

. . . czesciowo e o .
mieszkaricéw, w tym ochrony ich nigak tualne koéw i jakosci zycia mieszkaricow, w tym ochrony ich
zdrowia zdrowia.

- Studium zawiera dane na temat naturalnych zagrozeri
czesciowo . B i . p
- . . . bezpieczernistwa ludnosci i jej mienia. Wiekszos¢ z tych
7. zagrozenia bezpieczenstwa nieaktualne PN L
e zapisow jest aktualna (w tym w gminie nie wyznaczono
ludnosci i jej mienia lub brak ) ) .o o
o obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig jak i
zapisow

osuwania sie¢ mas ziemnych).
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8. potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajacych w szczegdlnosci:
1) analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne,
2) prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonal- Studium zawiera rozdzial dotyczacy potrzeb i
nych osrodka wojewo6dzkiego, nieaktualne | mozliwosci rozwoju gminy, jednak w rozdziale tym nie
3) mozliwosci finansowania przez zawarto obecnie wymaganych analiz.
gmine wykonania sieci komuni-
kacyjnej i infrastruktury technicz-
nej, a takze infrastruktury
spolecznej, stuzacych realizacji
zadani wlasnych gminy,
4) Dbilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe
. . Studium zawiera dane historyczne o stanie prawnym
9. stanu prawnego gruntéw nieaktualne )
gruntéw z 2006 r.
Studium zawiera aktualne dane dotyczace istniejacych
obiektéw i terendw chronionych na postawie przepiséw
T . odrebnych z zakresu ochrony przyrody i zabytkéw.
10. wystepowania obiektéw i terenow - . .
h . czeSciowo W Studium wskazano jednak obszary planowane do
chronionych na podstawie . - ) .
zepisow odrebnveh nieaktualna | objecia ochrong w Planie Zagospodarowania
przep eny Przestrzennego Wojew6dztwa Mazowieckiego (PZPW)
z 2004 r. Aktualny PZPW z 2014 r. nie wprowadza
planowanych form ochrony przyrody.
. . Studium zawiera aktualne dane dotyczace braku
11. wystepowania obszaréw natural- . <
o . aktualne wystepowania udokumentowanych obszaréw
nych zagrozen geologicznych . .
naturalnych zagrozen geologicznych.
Dane zawarte w Studium dotyczace ww. tematyki sa
cze$ciowo nieaktualne w zakresie informagji o ztozach
kruszywa naturalnego - obecnie czeé¢ z wymienionych
w Studium z16z zostata juz wykorzystana, eksploatacja
12. wystepowania udokumentowanych ich zostata zaniechana a sam teren podlega rekultywacji.
zt6z kopalin, zasobé6w woéd podziem- - Ponadto udokumentowano kilka nowych terenéw zl6z
cze$ciowo h .
nych oraz udokumentowanych . w m.Kréle, Zastawie i Zgorzatowo.
p . nieaktualne . . .
komplekséw podziemnego Studium zawiera natomiast aktualne dane dotyczace
sktadowania dwutlenku wegla zasobow woéd podziemnych. W dokumencie nie
poruszono tematyki wystepowania udokumentowanych
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla, jednak w gminie takich komplekséw nie ma,
zatem Studium jest aktualne w tym zakresie.
13. wystepowania terenow gor'mczych . Studium nie zawiera w czesci uwarunkowan danych o
wyznaczonych na podstawie nieaktualne s
. terenach goérniczych.
przepiséw odrebnych
14. stanu systemow komunikacji i Studium zawiera dane historyczne z zakresu systeméw
infrastruktury technicznej, w tym - komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
. . .| czedciowo
stopnia uporzadkowania gospodarki| .
L ) ) nieaktualne
wodno-éciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami
Studium zawiera liste zadan stuzacych realizacji celu
15. zadasi stuzacych realizacii . .pubhc'znego'okres'lonq na podstax'me PZPW z2004 1. -
onadlokalnveh celéw publicznyvch nieaktualne | jest wiec to lista nieaktualna, poniewaz w 2014 r. zostal
p Y p Y przyjety kolejny PZPW (obecnie jest opracowywany
kolejny plan wojewédztwa).
16. wymagasi dotvezacyvch ochron W gminie brak jest wyznaczonych obszaréw szczeg6l-
- wymag yezacy Y aktualne nego zagrozenia powodzig. W Studium wskazano na

przeciwpowodziowej.

brak takiego zagrozenia.
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Tabela 8. Ocena aktualnoéci Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Studium gminy Wasewo

Zgodnie z obowiagzujgcg wersja art. 10 Ocena

ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospo- Ktualnosci K ¢

darowaniu w studium okresla sie w axtuamosa omentarz
PO Studium

szczego6lnosci:

Zaplanowane kierunki zmian w strukturze przestrzen-

nej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, a takze

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uwzgledniajace bilans terenéw uzytkowania terenéw nie uwzgledniaja bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, o przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w art.
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
ustawy o planowaniu i zagospoda- przestrzennym, poniewaz taki bilans nie zostat

rowaniu przestrzennym: sporzadzony. Nie mniej w Studium wskazano kierunki

1) kierunki zmian w strukturze zmian w strukturze przestrzennej gminy i w
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, a takze kierunki i wskazniki
przeznaczeniu terenéw, w tym czeéciowo dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
wynikajace z audytu nieaktualne | terendéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe
krajobrazowego, oraz tereny wylgczone spod zabudowy.

2) kierunki i wskazniki dotyczace W analizowanym dokumencie nie uwzgledniono
zagospodarowania oraz natomiast audytu krajobrazowego, poniewaz do chwili
uzytkowania terenéw, w tym obecnej nie zostat on opracowany dla wojewédztwa
tereny przeznaczone pod mazowieckiego.
zabudowe oraz tereny Ocena aktualnosci okreslonych kierunkéw zagospodaro-|
wylaczone spod zabudowy wania przestrzennego nie odnosi sie w tym wypadku do

potrzeb mieszkaricow wyrazonych wnioskami o zmiane

przeznaczenia terenu, jak réwniez do innych
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.

W Studium wskazano zgodnie z obecnym stanem
obszary oraz zasady ochrony prawnym obszary i obiekty ochrony przyrody ustano-
srodowiska i jego zasobéw, ochrony - wione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
przyrody, krajobrazu, w tym CEZESCIoWo ochronie przyrody. Wskazano jednak réwniez planowa-

; ) nieaktualne .
krajobrazu kulturowego i ne w PZPW z 2004 r. obszary ochrony przyrody, ktérych
uzdrowisk utworzenia obowiazujacy PZPW z 2014 r. nie

przewiduyje.

W Studium wskazano obiekty i obszary zabytkowe

zgodnie z aktualng Gminng Ewidencja Zabytkow i
obszary i zasady ochrony wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej. W tekscie
dziedzictwa kulturowego i czeéciowo Studium znajduja sie jednak ustalenia niezgodne z
zabytkéw oraz débr kultury nieaktualne | obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony zabyt-
wspoélczesnej kow, w tym naktadajgce obowigzek uzgadniania dziatar

w obrebie obszaréw i obiektéw zabytkowy z organem,

w kompetencje ktérego nie wchodza takie uzgodnienia.

Wskazane w Studium ustalenia kierunkowe z zakresu

rozwoju systeméw komunikagji i infrastruktury tech-

nicznej zawieraja wiele wskazan niestanowiacych bez-
posrednio wytycznych, ktére moga zostaé¢ uwzglednio-
ne w dokumentach z zakresu planow. przestrzennego.

Podobnie jak w przypadku zapiséw dotyczacych ochro-

ny dziedzictwa kulturowego, tak réwniez w tej czesci

Studium znajduja sie zapisy nakladajace obowigzek

4. kierunki rozwoju systemow - uzgadniania pewnych dzialan z organem, w kompeten-
I, cze$ciowo N ; . o . .
komunikacji i infrastruktury nieaktualne | ¢ ktérego nie wchodza takie uzgodnienia. Studium nie
technicznej uwzglednia polityki wojewddztwa z zakresu gospodar-
ki odpadami okreslonej w obowigzujacym Wojewodz-
kim Planie Gospodarki Odpadami z 2017 r. W Studium

ustalono rodzaje paliw mozliwych do stosowania w

instalacjach, w ktérych nastepuje ich spalanie, aktualnie

tematyke te reguluje odpowiednia uchwala Sejmiku

Wojewoédztwa.

Czeéc z ustaleri kierunkowych zachowuje jednak swoja

aktualnos¢.
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obszary, na ktérych rozmieszczone

Wskazane w Studium obszary rozmieszania inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym wymagaja
weryfikacji. Czes¢ z nich zdezaktualizowata sig, jak np.
,utrzymanie czystosci i porzadku w gminie w oparciu o
wysypisko odpadéw”. Ponadto zmianie ulegla lista
terenéw i inwestycji, ktére mozna zaliczy¢ do inwestycji

beda inwestveie celu publiczneso o czeSciowo celu publicznego wskazanych w ustawie o gospodarce
eda . lt}LJl p & nieaktualne nieruchomosciami. Czes¢ obszaréw, na ktérych
Zhaczemiu fokaiym wskazano rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym jest jednak aktualna.
Aktualizacji wymaga réwniez uzyte w rozdziale
dotyczacym ww. tematyki stownictwo, obecnie
niemajgce umocowania prawnego takie jak
,modernizacja”.
6. obszary, na ktérych rozmieszczone W Studium wymieniono i wskazano ww. obszary.
' beda im:ves tycje celu publicznego o Wymienione obszary wymagaja weryfikacji, gdyz
smaczeniu ponadlokalnym. zeodnie zostaly wskazane na podstawie nieobowigzujacego
, ustalenifmi lanu zayos, o%iarowa PZPW z 2004 r. Dotyczy to m.in. planowanego wiacze-
. p .g p R cze$ciowo nia czesci obszaru gminy do sieci Natura 2000, co juz
nia przestrzennego wojewddztwa i ¢ ¢ smimny ]
us talieniami o %amé Jv o ktérvch nieaktualne | nastgpito, oraz planowanego objecia ochrong czesci
mowa w art p48 is 01 us:caw oy gminy w postaci parku krajobrazowego, co nie jest
.. ) Yo obecnie planowane. Czes$¢ obszaréw, na ktérych
lanowaniu i zagospodarowaniu P ¢ y
przestrzenn m 8P wskazano rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o
P Y znaczeniu ponadlokalnym jest jednak aktualna.
7 obszarv. dla ktérveh obowiazkowe W tekscie Studium wymieniono obowigzujace wéwczas
' ost 5 oyr,z dzenieymie'scowz o planu plany miejscowe oraz uchwaly o przystapie-niu do
]z a 05 o d?irowania 13zes trzegnnIeD o sporzadzenia nowych planéw. Powyzsze listy sa obecnie
nag ocl:i)s tawie prze Iigséw odrebn gch cresciowo nieaktualne i wymagaja weryfikacji. W Studium
w Pm obszar pw fna aiace eonyet nigak tualne wskazano, iz w gminie brak jest obszaréw
rZ rowa dZZniayscalge n]? odziatu wymagajacych obowigzkowego sporzadzenia planu
Eierfchomoéci a takse obsp;ar miejscowego, co jest nadal aktualne. Ponadto w Studium
rzestrzeni ul,)hczne' y uznano, iz w gminie brak jest obszaréw przestrzeni
P P ) publiczne;j.
W Studium wskazano obszary zamierzonego sporzadze-
8. obszary, dla ktérveh emina nia planéw miejscowych. Obszary te zostaty
' zamier};a SpOrz c}i]zic’ %nie'scow wyznaczone z uwzglednieniem wymogu uzyskania
lan za ospo da?‘owania ] y zg6d na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
przes trfeml:e 0. w tvm obsza nieaktualne lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Wyznaczone
‘Ij’v macaiace grr;ian Y rZeznagenia obszary wymagaja jednak ponownego przeanalizowania
r}tlm tc’)gw] ?oln chi 1§s€1 h na cele m.in. w zwigzku z przyjeciem planéw miejscowych
ﬁierolnicze ; Xieleéne Y uwzgledniajacych czeSciowo wyznaczone w Studium
granice ww. obszaréw, a takze z rozpatrzeniem nowych
wnioskéw o zmiane przeznaczenia terenu.
Duza czes¢ ustalerr z powyzszego zakresu jest nadal
9. kierunki i zasadv ksztattowania aktualna. Czeé¢ ustalerr zawiera jednak m.in. wskaza-nia
' i zasacy . czeSciowo niestanowigce bezposrednio wytycznych dla
rolniczej i lesnej przestrzeni . . .
rodukevinei nieaktualne | dokumentéw z zakresu planowania przestrzennego oraz
P yne zawiera zapisy nakladajace obowigzek uzgadniania
pewnych dzialan z organem obecnie nieistniejgcym.
10. obszary szczegdlnego zagrozenia Studium zawiera aktualne dane z tego zakresu o braku
powodzig oraz obszary osuwania aktualne wskazanych obszaréw w gminie.
si¢ mas ziemnych
Studium zawiera nieaktualne dane o obiektach lub
obszarach, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny
11. obiektv lub obszarv. dla ktérvch filar ochronny. Cze$¢ z wymienionych obiektéw zostata
' wyznz};za sie w zloyi,u kopalir{y filar | nieaktualne wyeksploatowana i obecnie nie stanowi obszaréw i

ochronny

terenéw gorniczych, w obrebie ktérych wyznacza sie w
ztozu kopaliny filar ochronny. Ponadto w gminie
wyznaczono nowe tego typu obszary, ktérych w
Studium nie uwzgledniono.
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12. obszary pomnikéw zagtady i ich stref] Studium zawiera aktualne dane z tego zakresu o braku
ochronnych oraz obowigzujace na takich obszaréw i ich stref ochronnych.
nich ograniczenia prowadzenia
d21ala}nosc.1 gospodarczg, zgod.me 2| Jktualne
przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.

U. z 2015 r. poz. 2120)
. ; W Studium wskazano obszary przeksztalcen, rehabili-

13. obszary wymagajace przeksztalcen, ... . . .

A . . tacji i rekultywagji. Lista ta wymaga jednak weryfikacji
rehabilitacji, rekultywagji lub nieaktualne : ) .7 . .
o na podstawie wspélczesnej wiedzy. Brak jest natomiast
remediacji . .. . I
informacji o obszarach wymagajacych remediacji.
Dla gminy Wasewo zostal przyjety Uchwalg Nr
XX1V.174.2017 Rady Gminy Wasewo z dnia 24 lipca 2017
brak r. Program Rewitalizacji na lata 2016-2026. Program ten
14. obszary zdegradowane ey .
zapiséw wyznacza m.in. obszary zdegradowane.
W Studium tematyka obszaréw zdegradowanych nie
zostala poruszona.

15. granice terenéw zamknietych i ich czesciowo W Stuc'hum wsk.azan'o granice terenéw zamknietych

. zgodnie z decyzja Ministra Infrastruktury z 2009 r.
stref ochronnych nieaktualne . R
Dane te wymagaja weryfikacji.

16. obszary funkcjonalne o znaczeniu W Studium nie wyznaczono obszaréw funkcjonalnych
lokalnym, w zaleznosci od uwarun- | brak o znaczeniu lokalnym, jednak ich wyznaczenie jest
kowan i potrzeb zagospodarowania | zapisow fakultatywne i w zaleznoéci od potrzeb mozna, ale nie
wystepujacych w gminie trzeba ich wyznaczad.

Jednym z duzych probleméw omawianego Studium jest fakt, iz zawiera ono, szczegdlnie w czesci
Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, dane historyczne, ktére obecnie ulegly
dezaktualizacji. Giéwnym powodem braku aktualnosci duzej czesci ustalert kierunkowych Studium
jest nieuwzglednienie wytycznych obowiazujacych dokumentéw nadrzednych, co wskazano w
powyzszych tabelach:

- Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjetego Uchwalg
Nr 180/14 Sejmiku Wojewo6dztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 .

— Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku, Innowacyjne Mazowsze przyjetej
Uchwalg Nr 158/13 Sejmiku Wojewo6dztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.

— Uchwaly Nr 162/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w
sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczenn i zakazéw w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw

— Uchwaly Nr XVIIL.132.2016 Rady Gminy Wasewo z dnia 22 listopada 2016 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie gminy Wasewo
zmienionej uchwatg Nr XXII1.167.2017 Rady Gminy Wasewo z dnia 2 czerwca 2017 r. (sporzadzone
na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz art. 8
ust. 1 oraz art. 11 ust. 5 pkt 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji)

— Uchwaly Nr XXIV.174.2017 Rady Gminy Wasewo z dnia 24 lipca 2017 r. zmieniajacej uchwate w
sprawie przyjecia dokumentu pn. ,Gminny Program Rewitalizacji Gminy Wasewo na lata 2016-
2026” (uchwaty Nr XX.152.2017 Rady Gminy Wasewo z dnia 9 lutego 2017 r. w sprawie przyjecia
dokumentu pn. ,,Gminny Program Rewitalizacji Gminy Wasewo na lata 2016-2026")

- udokumentowanych z16z kopalin.

Ponadto od czasu sporzadzenia ostatniej edycji Studium uptynelo kilka lat. W tym czasie wptyneto
szereg wnioskéw dotyczacych zmiany przeznaczenia terenu w obowiazujacych planach miejscowych,
badz na terenach, gdzie istnieje mozliwo$¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy zezwalajacej na
realizacje planowanego przedsiewziecia. Czeé¢ z ww. ztozonych wnioskéw jest rowniez niezgodna z
ustaleniami kierunkowymi Studium z zakresu planowanych terenéw zabudowy. Analiza wnioskéw
pod katem zgodnosci z ustaleniami kierunkowymi Studium zostala zawarta w rozdziale 4.
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Nalezy jednak podkresli¢, iz w obecnej sytuacji prawnej, w tym obowigzku uwzglednienia w
ustaleniach kierunkowych Studium szczegélowej analizy potrzeb i mozliwoéci rozwoju gminy, w
szczeg6lnosci analizy ekonomicznej (w tym mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i spotecznej), sSrodowiskowej i spotecznej (w tym prognozy
demograficzne) oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, podjecie decyzji o mozliwosci
uwzglednienia danego wniosku jest procesem ztozonym i trudnym do przewidzenia. Z tego wzgledu
samo zakwalifikowanie wniosku, jako wymagajacego rozpatrzenia przy sporzadzaniu Studium, nie
jest jednoznaczne z jego uwzglednieniem w ustaleniach kierunkowych.

Analizujac aktualno$é obowigzujacego Studium nalezy réwniez wspomnie¢ o zgodnosci z jego
ustaleniami wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. Ww. decyzje w latach 2013-2017 byly
wydawane w obrebie sotectw: Grebki, Grady, Choiny, Rza$nik Majdan, Brzezienko Rosciszewskie,
gdzie brak jest planéw miejscowych lub wystepujace plany obejmuja czeéci sotectw. Sposdréd
analizowanych w niniejszej analizie decyzji o warunkach zabudowy na budowe nowych budynkéw
mieszkalnych (w tym mieszkalnych jednorodzinnych) i gospodarczych 40% decyzji jest niezgodna z
obowiazujacymi ustaleniami kierunkowymi Studium w zakresie przeznaczenia terenu.

Biorac pod uwage powyzsza analize nalezy stwierdzi¢, iz obowigzujace Studium gminy Wasewo jest
w duzej czeéci nieaktualne pod wzgledem ustaleri kierunkowych i wymaga podjecia dziatan,
o ktérych mowa w art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.2.Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Obszar gminy Wasewo jest pokryty w 74% obowigzujacymi planami miejscowymi. Dominujgcg czesé
obszaru, ktéra nie jest objeta planami miejscowymi stanowia lasy Puszczy Bialej polozone w
poludniowej czesci gminy.

Tabela 9. Obwigzujace plany miejscowe w gminie Wasewo

Uchwata w sprawie
planu i utraty mocy dla
czesci ustalen

Nazwa planu i jego charakterystyka Ocena aktualnoéci planu

Lp.

Na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym

1. | zmiana miejscowego ogélnego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo -
dotyczy fragmentéw wsi Przyborowie, Ruda,
Rzasnik Szlachecki, Wasewo, Wasewo Kolonia,
Zastawie, przedmiotem ustalen tej zmiany planu
byty tereny pod zabudowe mieszkaniowa, zabudowe
ustugowa, zabudowe letniskowa i turystyczna,
tereny gornicze, tereny infrastruktury technicznej -
oczyszczalni sciekéw oraz ujecia wody

nr XI/50/99 Rady
Gminy Wasewo z dnia
30 grudnia 1999 r., czes¢
ustalen tego planu straci-|
fa moc na podstawie
uchwaly nr XIX/88/08
Rady Gminy Wasewo z
dnia 26 wrzesnia 2008 r.
oraz uchwaly Nr

Plan czesciowo
nieaktualny w zakresie
terenéw eksploatacji
kruszywa naturalnego,
poniewaz tereny te zostaty
juz czesciowo
wyeksploatowane.

zmian planu sg tereny eksploatacji kruszywa
naturalnego

XXXV/249/2014 Rady
Gminy Wasewo z dnia
17 kwietnia 2014 r.

2. | zmiana miejscowego ogélnego planu zagospodaro- | nr XV/80/2000 Rady Plan czeSciowo nieaktualny
wania przestrzennego gminy Wasewo - dotyczy Gminy Wasewo z dnia | w zakresie terenéw eksplo-
fragmentu wsi Przyborowie i Przyborowie 29 sierpnia 2000 r. atacji kruszywa naturalnego
Kolonia, przedmiotem ustaleri zmian planu sa poniewaz tereny te zostaty
tereny eksploatacji kruszywa naturalnego i juz czeéciowo
skladowania mas ziemnych wyeksploatowane.

3. | zmiana miejscowego ogélnego planu zagospodaro- | Nr XXVIII/134/2002 Ustalenia planu nie zostaly
wania przestrzennego gminy Wasewo - dotyczy Rady Gminy Wasewo z | zrealizowane, prawdopodo-
fragmentu wsi Trynosy, przedmiotem ustalen dnia 6 pazdziernika bnie zatem wlasciciel terenu
zmian planu sa tereny zakladu uboju zwierzat 2002 r. zrezygnowal z realizacji
rzeznych ustalonego przeznaczenia.

Plan nieaktualny.

4. | zmiana miejscowego ogdlnego planu zagospodaro- | nr1II/9/2002 Rady Plan cze$ciowo nieaktualny
wania przestrzennego gminy Wasewo - dotyczy Gminy Wasewo z dnia | w zakresie terenéw eksplo-
fragmentu wsi Wasewo, przedmiotem ustalen 30 grudnia 2002 r. atacji kruszywa naturalnego

poniewaz tereny te zostaty
juz czesc. wyeksploatowane.
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Na podstawie ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wasewo - plan ten obejmowat ok. 8 567 ha, co
stanowilo niecate 72% powierzchni gminy i dotyczyt
obszaru solectw: Wasewo, Bagatele, Bartosy, Brudki
Nowe, Brudki Stare, Czesin, Dalekie, Jarzabka,
Majdan Suski, Modlinek, Mokrylas, Przedswit,
Przyborowie, Rososz, Rynek, Rzasnik Szlachecki,
Rzasnik WloScianski, Ulasek, Trynosy, Trynosy
Osiedle, Wasewo Kolonia, Wysocze, Zgorzalowo
oraz czesci solectw: Brzezienko, Grady, Kolonia
Przyborowie, Ruda, Zastawie, z wylgczeniem
terenéw objetych obowiazujacymi ww. zmianami
miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wasewo. Plan ten realizowat
kompleksowo i spéjnie polityke przestrzenna duzej
czesci gminy, ustalajgc zaréwno tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, a
takze zabudowy zagrodowej z towarzyszacymi
ustugami, tereny zabudowy letniskowej, jak i tereny
produkgji, skladéw, magazynéw, ustug, w tym ustug
publicznych, zieleni urzadzonej, cmentarza, ogrodow
dzialkowych, infrastruktury technicznej (wodocig-
gow, kanalizacji, gospodarki odpadami, gazownic-
twa) i komunikacji (drég i terenéw komunikacji
kolejowej) oraz tereny rolne i lesne, w tym tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

nr XIX/88/08 Rady
Gminy Wasewo z dnia
26 wrzesnia 2008 r.
uchylony czesciowo
uchwatami:

XXXV /248/2014 Rady
Gminy Wasewo z dnia
17 kwietnia 2014 r., Nr
XXXV /249/2014 Rady
Gminy Wasewo z dnia
17 kwietnia 2014 r., nr
11.14.2014 Rady Gminy
Wasewo z dnia 30
grudnia 2014 r.

Plan czeSciowo nieaktualny,
na co wskazuja licznie
ztozone wnioski dotyczace
zZmiany przeznaczenia
terenu. Brak aktualnosci
wynika réwniez z nieuw-
zglednienia obowigzujacych
dokumentéw wyzszego
rzedu.

miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wasewo - plan ten obejmuje 48 oddzielnych
obszaréw w sotectwach: Bagatele, Bartosy, Brudki
Nowe, Brudki Stare, Brzezienko, Grady, Kolonia
Przyborowie, Kréle, Modlinek, Mokrylas, Przed-
$wit, Przyborowie, Rynek, Rzasnik Szlachecki,
Rzasnik Wloscianski, Trynosy, Trynosy Osiedle,
Ulasek, Wasewo, Wasewo Kolonia, Wysocze,
Zastawie i Zgorzalowo, ktére razem zajmuja
powierzchnie okoto 130 ha. Plan ten wprowadza
gléwnie zmiany w planowanym zagospodarowaniu
w stosunku do ustaleri planu miejscowego z roku
2008, a takze zmienia ustalenia zmiany miejscowego
ogoblnego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wasewo z dn. 30 grudnia 1999 r. (Uchwala nr
X1I/50/99) w obrebie solectwa Zastawie. Ponadto
ustala prawo miejscowe w obszarach dotychczas go
pozbawionych w solectwach: Kréle i Zastawie. Plan
ten wyznaczyt nowe tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudo-
wy ustugowej, obstugi produkeji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, obiektéw
produkeyjnych, sktadéw i magazynéw, zaplecza
komunikacji samochodowej - parkingi, zieleni
urzadzonej, tereny eksploatacji kruszywa natural-
nego, a takze zaadaptowat cze$¢ terenéw rolnych,
lesnych i wéd powierzchniowych

Nr XXXV/249/2014
Rady Gminy Wasewo z
dnia 17 kwietnia 2014 r.

Plan aktualny.

miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wasewo - plan ten obejmuje 23 oddzielne
obszary polozone w Obszarze Specjalnej Ochrony
Ptakoéw sieci Natura 2000 ,,Puszcza Biata”, w
solectwach Bagatele, Brudki Nowe, Grady, Grebki,
Jarzabka, Majdan Suski, Przed$wit, Ruda, Rzasnik

XXXV/248/2014 Rady
Gminy Wasewo z dnia
17 kwietnia 2014 r.

Plan aktualny.
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Szlachecki, ktére razem zajmuja powierzchnie okoto
23,12 ha. Plan ten wprowadza podstawowo zmiany
w planowanym zagospodarowaniu w stosunku do
ustalefi planu miejscowego z roku 2008, a takze
ustanawia prawo miejscowe w obszarach dotychczas
nie posiadajacych planu miejscowego w solectwach
Grebki i Grady. Plan ten wyznaczyt nowe tereny
zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, tereny zabudowy uslugowej (ustug publicz-
nych), a takze zaadaptowal czes¢ terenéw rolnych i
lesnych oraz wyznaczyl nowe tereny zalesient

miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wasewo w zakresie fragmentu sotectwa
Zastawie - plan ten obejmuje dwa tereny o
powierzchni tacznej ok. 3,1 ha w sotectwie Zastawie

i wprowadza zmiany w stosunku do ustaleii w planie
miejscowym z 2008 r. W Planie tym zmodyfikowano
ustalenia dla czesci wyznaczonych terenéw
zabudowy i je lokalnie powiekszono. Wyznaczono
teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug
oraz teren rolny, a takze teren produkgji, sktadéw,

magazynéw i ustug

nr 11.14.2014 Rady
Gminy Wasewo z dnia
30 grudnia 2014 r.

Plan aktualny.

Do gtéwnych przyczyn braku aktualnoéci opisanych wyzej planéw miejscowych nalezy zaliczy¢, tak
jak w przypadku Studium, nie uwzglednienie aktualnych dokumentéw wyzszego rzedu. Dla czesci
dziatek potoznych w obrebie planéw miejscowych zlozono réwniez wnioski o zmiane przeznaczenia
terenu. Tematyka dotyczaca ztozonych wnioskéw i ich zgodnosci z ustaleniami planéw miejscowych

zostala szczegétowo opisana w rozdziale 4.

Ponadto, o czym nie bylo mowy w powyzszej tabeli, duza czes¢ planéw okresla rodzaje paliw
mozliwych do stosowaniach w instalacjach, w ktérych nastepuje ich spalanie, a aktualnie tematyke te
reguluje odpowiednia uchwata Sejmiku Wojewédztwa Mazowieckiego.

15

Id: 7BAB75F4-3667-4543-A52F-31795D606187. Podpisany

Strona 16



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wasewo oraz ocena aktualnosci Studium
i planéw miejscowych

Rys. 1. Schemat pokrycia planami miejscowymi opracowanymi na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w gminie Wasewo (http:/ /wasewo.e-mapa.net/)

WPz 001

... — /

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jednym
z podstawowych kryteriéw oceny aktualnosci planéw miejscowych jest okredlenie zgodnosci ich
ustalent z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 15 i art. 16 ust. 1 ww. ustawy.

Zgodnie z obowiazujaca aktualnie wersja art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wojt sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czeé¢ tekstowq i graficzna,
zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem wraz z uzasadnieniem. Brzmienie tego ustepu zostalo zmodyfikowane w wyniku zmian, jakie
wprowadzila do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustawa z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Poniewaz wszystkie obowigzujagce w gminie Wasewo plany
miejscowe zostaly przyjete przed wejSciem w zycie ww. zmiany do ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z powyzszym nie posiadaja uzasadnienia o tresci
wynikajacej z art. 15 ust. 1. Ustalenia planéw sa natomiast w wiekszosci zgodne z obowigzujacym
Studium gminy Wasewo. Planami przyjetymi w 2014 r. wprowadzono zmiany do dotychczas
obowiazujacego prawa miejscowego i tym samym uwzgledniono duza czeé¢ zmian, ktére
wprowadzito Studium przyjete w 2011 r. Rozbieznosci dotycza przede wszystkim wyznaczenia
mniejszej powierzchni terenéw zabudowy w planach w stosunku do tej planowanej w Studium (w

16

1d: 7BAB75F4-3667-4543-A52F-31795D606187. Podpisany Strona 17



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wasewo oraz ocena aktualnosci Studium
i planéw miejscowych

Studium z 2011 r. nie ograniczono w zadnym z solectw terenéw zabudowy w stosunku do terenéw
wyznaczonych w planach miejscowych).

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1. przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ksztattowania krajobrazu;

AR

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspélczesnej;

S

wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni  dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, wminimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8. granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardow osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

9. szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10. szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12.sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenow;

13. stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

Wg art. 15 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Plan miejscowy
przewidujgcy lokalizacje obiektu handlowego, o ktorym mowa w art. 10 ust. 3a, sporzqdza sig dla terenu
potozonego na obszarze obejmujgcym co najmniej obszar, na ktérym powinny nastqpi¢ zmiany w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu.

Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb:

1. granice obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scaleri i podziatow nieruchomosci;
2. granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3. granice obszarow wymagajacych przeksztatcer lub rekultywaciji;
4

. granice terenow pod budowe urzqdzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczqcego oddziatywania tych urzqdzeni na srodowisko;

5. granice terendw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;

o

granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7. granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panistwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

8. granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzqcych organizacji imprez masowych;

9. granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczqce prowadzenia na ich
terenie dziatalnoéci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;
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10. granice terendw zamknigtych, i granice stref ochronnych terenow zamknigtych;

11. sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12. minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Wg art. 15 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Plan miejscowy
przewidujgcy mozliwosé lokalizacji budynkéw wumozliwia lokalizacje urzqdzenia wytwarzajgcego energie
z odnawialnych Zrddet energii, wykorzystujgcego energie wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji
w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii rowniez
w przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba Ze ustalenia planu miejscowego zakazujg
lokalizacji takich urzqdzen.

Dominujgca czeé¢ obszaru gminy pokryta jest przez plany miejscowe sporzadzone na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jedynie cztery z
wymienionych wyzej w tabeli planéw zostalo sporzadzonych zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Sa to gléwnie plany niewielkie obszarowo, ktére wyznaczajg
obecnie gléwnie tereny eksploatacji kruszywa naturalnego. Plany te zostaly sporzadzone w wiekszosci w
zwigzku z potrzeba zmiany przeznaczenia okreslona przez witascicieli nieruchomosci, ktérych dotycza,
iobecnie w duzej czesci ustalenia tych planéw zostaly juz zrealizowane (za wyjatkiem ustalefi planu
z 2002 r., ktéry wyznaczal w Trynosach teren pod zaklad uboju zwierzat rzeznych). Ww. plany zawieraja
regulacje wymagane ustawa z 1994 r., co oznacza, ze ich spos6b zapisu rézni si¢ od obecnych standardéw.
Jednak zgodnie z przepisami przejSciowymi i koricowymi ustawy z 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie obowigzujace w dniu wejscia w zycie ww. ustawy plany
miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowuja swoja moc, zatem, mimo iz nie reguluja
kwestii okreslonych w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma
obowiazku ich zmiany.

Pozostate plany miejscowe zostaly sporzadzone zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i ich ustalenia odpowiadaja wymogom tejze ustawy w wersji obowiazujacej w chwili ich
uchwalania, a takze sa zgodne z wéwczas powszechnie obowiazujaca interpretacja przepiséw. Nalezy
podkresli¢, iz zmiany wersji przepiséw art. 15 nie wywoluja koniecznodci wprowadzania zmian
do obowiagzujacych planéw miejscowych. Nie mniej nalezy wskazaé, iz im starsze plany tym bardziej
odbiegaja od obecnych zapiséw art. 15. Planami, ktére najbardziej odpowiadajg obecnym standardom
zapiséw planu miejscowego sa plany przyjete w 2014 r. Sposréd probleméw natury prawnej, w planie z
2008 r., nalezy wymienic:

- sformulowanie w stowniczku tego planu definicji w stosunku do niektérych wyrazen, ktére sa obecnie

zdefiniowane w ustawach lub rozporzadzeniach,

— stosowanie nazewnictwa obowiazujacego wéwczas w innych ustawach/rozporzadzeniach a obecnie
nieobowigzujacych,

— brak okreslenia sposobu sytuowania obiektéow budowlanych w stosunku do granic przylegltych
nieruchomosci.

Ze wzgledu na zmiany standardéw zapiséw planéw miejscowych plan ten w szczegdlnosci dla terenéw

zabudowy powinien by¢ stopniowo zastepowany nowymi aktami prawa lokalnego.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Plan miejscowy sporzqdza sie w skali 1: 1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo w
przypadku ich braku map katastralnych w parnstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegolnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig stosowanie map w skali 1: 500 Iub 1: 2000, a w przypadkach plandw
miejscowych, ktore sporzqdza sig wylgcznie w celu przeznaczenia gruntow do zalesienia lub wprowadzenia zakazu
zabudowy, dopuszcza sig stosowanie map w skali 1:5000.
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Analizujac skale map, na ktérych zostaly sporzadzone obowiazujace w gminie Wasewo plany miejscowe
nalezy zauwazyg¢, iz plany opracowane na podstawie powyzszej ustawy maja nastepujace skale:

Lp- Nazwa i uchwata planu 1. 100081(ala ?S 121(1)1;(;1 Planu1: 5000
1. | miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy v
Wasewo przyjety uchwalg nr XIX/88/08 Rady Gminy Wasewo z - dla obszaru o
dnia 26 wrzesnia 2008 . znacznej
powierzchni
2. | miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy v
Wasewo przyjety uchwatg Nr XXXV /249/2014 Rady Gminy - dla inwestycji
Wasewo z dnia 17 kwietnia 2014 r. N liniowych oraz
dla obszaréw o
znacznej
powierzchni
3. | miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo
przyjety uchwala Nr XXXV /248 /2014 Rady Gminy Wasewo z dnia \/
17 kwietnia 2014 r.
4. | miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo N
w zakresie fragmentu solectwa Zastawie przyjety uchwalg Nr
11.14.2014 Rady Gminy Wasewo z dnia 30 grudnia 2014 r.

Z powyzszego zestawienia wynika, ze plany sporzadzone na podstawie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym spelniaja wymogi art. 16 ust. 1 ww. ustawy.

Rysunki planéw sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
rzestrzennym maja nastepujace skale:

. Skala rysunku planu
Lp. Nazwa i uchwata planu 1500 | 1-5000 1-10000
1. | zmiana miejscowego ogélnego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Wasewo przyjeta uchwata nr XI/50/99 Rady Gminy V J
Wasewo z dnia 30 grudnia 1999 r.
2. | zmiana miejscowego ogélnego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Wasewo przyjeta uchwalg nr XV /80/2000 Rady Gminy \/ J
Wasewo z dnia 29 sierpnia 2000 r.
3. | zmiana miejscowego ogélnego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Wasewo przyjeta uchwata nr XXVIII/134/2002 Rady V
Gminy Wasewo z dnia 6 pazdziernika 2002 r.
4. | zmiana miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzen- v
nego gminy Wasewo przyjeta uchwatg nr I11/9/2002 Rady Gminy \/ - wersja
Wasewo z dnia 30 grudnia 2002 r. pomocnicza

Powyzsza ustawa, jak i akty wykonawcze, nie okreslaly szczegélowo wymaganej skali rysunku planu,
wskazywaly jedynie, iz skala powinna odpowiada¢ przedmiotowi i szczeg6élowosci ustalers planu. Nalezy
wiec uznaé, iz powyzsze plany zostaly sporzadzone w skali odpowiadajacej wymaganiom éwczesnych
przepiséw.

Rada Gminy przystapila do sporzadzenia nastepujacych planéw miejscowych:

- w obrebie geodezyjnym Przyborowie Kolonia - uchwala Nr XXVII/121/2006 Rady Gminy
Wasewo z dnia 28 czerwca 2006 r. (pow. 57 ha)

- fragmentéw miejscowosci Bartosy, Przyborowie i Trynosy-Osiedle w gminy Wasewo - uchwala
Nr XVIII.134.2016 Rady Gminy Wasewo z dnia 22 listopada 2016 r. (zmieniajgca uchwate Nr
XII1.106.2016 Rady Gminy Wasewo z dnia 27 maja 2016 r.; na obszar planu skladaja sie trzy tereny
polozone w péinocnej czesci gminy, o pow. 8,01 ha)

Prace nad planem miejscowym dla obszaru w obrebie geodezyjnym Przyborowie Kolonia nie zostaly
do tej pory wszczete. Wlasciciel terenu zrealizowatl natomiast swoje plany w tym obszarze, w zwigzku
z powyzszym nie ma potrzeby kontynuowania prac nad tym planem.

Obecnie trwaja natomiast prace nad planem miejscowym dotyczacym obszaréw polozonych w
solectwach Bartosy, Przyborowie i Trynosy-Osiedle, a ukoficzenie tych prac jest niezbedne dla
prawidlowego rozwoju funkgji rolniczej w gminie.
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4. Wnioski o zmiane przeznaczenia terenu zlozone w latach 01.01.2011-30.04.2018

W ponizszej tabeli zestawiono wszystkie ztozone wnioski dotyczace zmiany przeznaczenia terenu,
ktére wpltynety w latach 2011-2018, tj. od czasu uchwalenia ostatniej, obowiazujacej wersji Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Wasewo (uchwata Nr X/70/2011 Rady Gminy
Wasewo z dnia 27 wrzes$nia 2011r.), ktéra uwzgledniala wczeéniejsze wnioski dotyczace zmiany
przeznaczenia terenu, i na podstawie ktérej zostaly wprowadzone miejscowe zmiany do prawa
lokalnego w 2014 r. W wykazie tym nie uwzgledniono wnioskéw dotyczacych wybranych
fragmentéw miejscowosci: Bartosy, Przyborowie i Trynosy Osiedle, gdyz ich rozpatrywanie jest juz
wykonywane w sporzagdzanym obecnie planie miejscowym.

Tabela 10. Wnioski dotyczace zmiany przeznaczenia terenu w planach miejscowych ztozone w latach 2011-2018

Iloé¢ zlozonych wnioskéw z podziatem na rézne przeznaczenia terenu
na funkcje
7ab. Zagro- na zalesie-
;;;t:ie;};_ n(il;.e‘:zell;- na tereny na tereny tereny nie/ Razem
Nazwa . . . . rekreacji lub zab. eksplo- | przek- | powiek .
Lp . . tni | kamowe]' na tereny | miowe) zabudowy na tereny przemy- atacji | sztalce- | szenie Posz? wnios-
mle] SCOWOsC1 ]eanrodf mn zal;, zag4r o) ednctrlo c:)zm rekreacyjno- zal;udowy stowej lub kruszy nie na cmenta 12‘zen1'e kéW
s || cvent ey | miestanio | “UET produlying | wa | e, | wa | T8
) s T e | w
dziatki
budowlane
1. |Bagatele 4 4
2. | Bartosy 1 1
3. | Brudki Nowe 3 1 1 5
4. | Brudki Stare 1 2 3
5. | Grady 8 3 1 1 1 14
6. | Krole 1 1
7. | Majdan Suski 3 3
8. | Mokrylas 5 1 1 1 8
9. | Przedswit 9 3 5 1 1 19
10. | Przyborowie 3 1 1 5
11. | Przyborowie
KolZnia 1 1R) 2
12. | Rososz 1 1
13. | Ruda 1 1
14. | Rynek 2 2
15. | Rzasénik 5 1 6
Szlachecki
16. | Rzasnik
Whosciariski 2 1 3
17. | Trynosy +
Trynosy 1 2 3
Osiedle
18. | Ulasek 2 2
19. | Wasewo 10 1 1 12
20. Wz;sevyo 1 1 2
Kolonia
21. | Wasewo 1 1
Lachowiec
22. | Zastawie 2 1 1 4
23. | Zgorzalowo 2 1 1 4
Razem wnioskéw: 64 4 11 8 2 3 4 8 1 1 106

Na 32 jednostki osadnicze w gminie dla 23 miejscowosci zlozono wnioski o zmiane przeznaczenia
terenu. Dotyczyly one przede wszystkim zmiany istniejacego przeznaczenia (gtéwnie rolnego) na
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, najczesciej z towarzyszacymi ustugami lub na zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa (w 5 przypadkach sposréd 64). Wnioski te stanowity ok. 60,4% ogoétu. Dos¢
duzy odsetek (ok. 10,4%) stanowily réwniez wnioski 0s6b niezdecydowanych o jaki typ zabudowy
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wystepuje - mieszkaniowy jednorodzinny czy zagrodowy i wpisalo we wniosku oba te typy
zabudowy lub nie okreélity w ogéle funkcji zabudowy wpisujac wniosek o dzialke budowlang czy
inwestycyjna.

Ponadto wplynety wnioski dotyczace zabudowy rekreacyjno-mieszkaniowej (ok. 7,5%) oraz w
réwnym stopniu dotyczace zabudowy zagrodowej i eksploatacji kruszywa naturalnego (po ok. 3,8%).

Pod zalesienie ztozono 7 wnioskéw (ok. 6,6% ogotu wnioskéw), natomiast na zabudowe przemystowa
lub produkcyjno-ustugowa 3 (ok. 3%), za$ na zabudowe ustugowa 2 (ok. 2%). Pojedyncze wnioski
dotyczyly poszerzenia cmentarza parafialnego, poszerzenia drogi oraz zmiany przeznaczenia z
planowanych terenéw zieleni na uzytkowanie rolnicze.

Z powyzszych zestawienn wynika, iz pomimo rezerw terenéw wolnych od zabudowy,
a wyznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa (o
czym mowa w obowigzujacym Studium), spotecznos$é gminy ztozyla licznie wnioski o wprowadzenie
kolejnych terenéw zabudowy przeznaczonych pod ww. funkcje.

Najwiecej ztozonych wnioskéw dotyczy solectw: Przedswit (ok. 17,9% ogétu wnioskéw), Grady (ok.
13,2%), Wasewo (ok. 11,3%) oraz Mokrylas (ok. 7,5%), ktérych suma stanowi niemalze polowe
wszystkich ztozonych wnioskow.

W obowigzujacych planach miejscowych tereny te majg najczeéciej przeznaczenie jako tereny rolne,
tereny rolne z dopuszczeniem zalesiers oraz tereny laséw (dla catych wnioskowanych dzialek lub ich
dominujacych czesci). W sporadycznych przypadkach, najczesciej dla niewielkich czesci
wnioskowanych dziatek, plany miejscowe ustalaja przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa bez
dopuszczenia ustug, pod zabudowe zagrodowa oraz zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi, zabudowe uslugowa nieucigzliwa (w tym uslug celu publicznego), obiektéw
produkcyjnych, skladéw i magazynéw, a takze jako tereny obslugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny eksploatacji powierzchniowej oraz pod zielen
urzadzona.

Pod wzgledem zgodnosci wnioskowanego przeznaczenia z ustaleniami kierunkowymi
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Wasewo, w
wiekszosci przypadkéw brak jest takiej zgodnosci (dla ok. 68,9% terenéw wnioskowanych o zmiane
przeznaczenia), natomiast wystepuje dla zaledwie 3 przypadkow (ok. 2,8%) oraz dla 30 jest czesciowa
(ok. 28,3%). Najwiecej rozbieznosci dotyczy miejscowosci, w ktérych ztozono najwiecej wnioskéw o
zmiane przeznaczenia, natomiast najwiecej zgodnosci catoéciowych badz czeSciowych wystepuje w:
Przedswiciu oraz Brudkach Nowych, Przyborowiu, Wasewie i Zastawiu.
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Rys. 2. Lokalizacja terenéw, ktérych dotycza wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego
przedstawione w Tab. 10 (lokalizacje terenéw, dla ktérych wnioski zgodne s z ustaleniami kierunkowymi
Studium oznaczono na zielono, dla ktérych nie sg zgodne z ustaleniami Studium oznaczono na czerwono
natomiast dla ktorych zgodnos¢ jest czeSciowa oznaczono kolorem niebieskim)
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5. Podsumowanie, w tym analiza postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych
i wieloletni program ich sporzadzania

Oceniajac postepy w opracowaniu planéw miejscowych, nalezy stwierdzi¢, iz w gminie Wasewo
plany miejscowe opracowywane sa systematycznie w odstepach kilku letnich, uwzgledniajac tym
samym kolejne zapotrzebowania wlascicieli nieruchomosci i potrzeby rozwoju gminy. Fakt objecia
w gminie 74% jej powierzchni planami miejscowymi

stanowi korzystna pod wzgledem
planistycznym sytuacje na tle innych gmin w Polsce.
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Obecnie obowiagzuja plany miejscowe przyjete w latach: 1999, 2000, 2002, 2008 i 2014. Wczesniej
obowiazujacy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego gminy z roku 1993 przestat
obowigzywa¢ z koricem 2003 r. Opracowanie kolejnych planéw miejscowych w gminie jest
poprzedzone aktualizacja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (pierwsze Studium zostalo przyjete w 2002r., a kolejne w 2008r. i 2011r.), w ktérym
uwzgledniono aktualng polityke z zakresu szeroko rozumianej gospodarki przestrzennej wyzszego
rzedu, a takze lokalne potrzeby i mozliwosci. Obowigzujace plany miejscowe sg zasadniczo zgodne
z polityka gminy okreslong w Studium przyjetym w 2011 r. Obowigzujace Studium zawiera jednak
szereg ustalen, ktére wymagaja aktualizacji, w tym w zwiazku z modyfikacja wielu przepiséw prawa
powszechnego z zakresu szeroko rozumianego planowania przestrzennego, jak i dokumentéw
planistycznych wyzszego rzedu. Ponadto spoleczenstwo zlozylo szereg wnioskéw dotyczacych
zmiany przeznaczenia terenéw, ktérych uwzglednienie wymaga wprowadzenia zmian w
obowiazujacym Studium.

W gminie Wasewo nie wystepuja obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

W obowigzujagcym Studium przyjeto zalozenie, ze tereny przewidziane do zmiany przeznaczania,
na ktérych ustalenia obowigzujacego planu réznig sie od przewidywanych w Studium, beda
sukcesywnie obejmowane planami miejscowymi (zmianami planéw miejscowych) w formie
mniejszych powierzchniowo opracowan, odpowiadajacych biezacym potrzebom inwestycyjnym.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy wskazaé, iz zachodzi potrzeba weryfikacji Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo, a takze lokalnie
obowiazujacych planéw miejscowych. W pierwszej kolejnosci nalezy ukoriczyé prace nad planem
miejscowym fragmentéw miejscowosci Bartosy, Przyborowie i Trynosy-Osiedle w gminy Wasewo. W
zaleznosci od potrzeb (wyrazonych m.in. wnioskami o zmiane przeznaczenia terenu) wskazane jest
rowniez realizowanie planéw miejscowych, zgodnych z wytycznymi obowiazujacego Studium
gminy, a po uaktualnieniu Studium sporzadzenie planéw miejscowych zgodnych z
zapotrzebowaniem spolfecznoéci gminy i inwestoréw. Kolejnoéé podejmowania uchwat oraz czas ich
podejmowania beda uwarunkowane kondycja budzetu gminy oraz innymi istotnymi wzgledami
wynikajacymi z aktualnych potrzeb gminy. Nalezy wskazaé, iz w zwiazku z przyjeciem w gminie
Wasewo Programu rewitalizacji na podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji dla
obszaréw wskazanych jako obszary rewitalizacji sporzadza sie miejscowy plan rewitalizacji, ktory jest
szczegO6lna forma planu miejscowego.
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