UCHWALA NR 11.14.2014
RADY GMINY WASEWO

z dnia 30 grudnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wasewo w zakresie fragmentu solectwa Zastawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. 22013 r. poz. 594, z pdzniejszymi zmianami® ) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz.U. z2012 r., poz. 647, z pdzniejszymi zmianami® ), w zwiazku z uchwata nr
XXX1V/244/2014 Rady Gminy Wasewo z dnia 26 marca 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo
w zakresie fragmentu sotectwa Zastawie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie naruszania ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo
przyjetych w uchwale Nr X/70/2011 Rady Gminy Wasewo z dnia 27 wrzes$nia 2011 r., Rada
Gminy Wasewo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogoélne

§1.
Zakres obowigzywania planu

1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo
w zakresie fragmentu solectwa Zastawie, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa wust. 1, s wyznaczone na rysunku
planu, sporzadzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejsze]
uchwaty.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu - zatacznik nr 1 (arkusze 1-2);
2) rozstrzygnigcia dotyczace uwag zgtoszonych do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2.

1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem
literowym oraz numerem wyrdzniajacym dany teren.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2)linie rozgraniczajace tereny oroéznym  przeznaczeniu iroznych  zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa lokalizacji ustug;

5) granice obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy;
6) zwymiarowane odlegtosci w metrach;

7) symbole przeznaczenia terendw.
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3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu - poza granicami planu;
2) symbole przeznaczenia terenéw poza granicami planu,

3) granice sotectw.

§ 3.
1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynne] w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, wtym
miejsca przeznaczone do parkowania z kartg parkingowga 1 sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate jednorazowa pobieranag
w razie zbycia nieruchomosci;

10) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy;
11) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

12) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz granic
przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic 1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresdla si¢, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegoOlnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow nieruchomosci;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej infrastruktury technicznej;
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6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic terenow, pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, atakze ich stref ochronnych zwiazanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu 1iuzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

8) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? ;

9) granice  terenow  inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowe,
linii kolejowe] o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

10) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji
imprez masowych,;

11) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady;

12) granic terenow zamknigtych, i granic stref ochronnych terenow zamknigtych.

§ 4.
Wyjasnienie pojec€ i definicji uzytych w tekscie uchwaly
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do
129;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ odcinek dziatki budowlanej, ktéry przylega
do drogi, z ktorej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) maksymalnej liczbie Kkondygnacji— nalezy przez to rozumie¢ najwigksza,
nieprzekraczalna liczbe nadziemnych kondygnacji uzytkowych budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie wolno
przekracza¢ przy budowie nowych oraz rozbudowie istniejacych budynkéw,
z pominigciem balkonow, wykuszy, okapdéw igzymsu oraz elementow wejscia do
budynku - schodéw, podestu, zadaszenia, pochylni dla niepetnosprawnych 1 ganku
wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra,

5) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ grafike¢ umieszczang na materialnym
podtozu lub forme przestrzenng zawierajaca przekaz informacyjno-reklamowy taka jak:
bilbord, banner, tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogloszeniowo - reklamowy,
maszt. No$nikiem reklamowym nie jest element gminnego systemu informacji
przestrzennej, czyli tablice informacyjne utatwiajace orientacj¢ w gminie, w tym tablice
z nazwga ulicy, numerem posesji, tablice informujace o obiektach 1 terenach uzytecznosci
publicznej, a takze znaki drogowe;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace przepisy gminne, obejmujace obszar okreslony w §1
niniejszej uchwaty;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
ros§linnoscig lub woda powierzchniowa, niezabudowany 1 nie stanowiacy nawierzchni
tarasow, stropodachow, dojazdow i dojs¢ pieszych, za wyjatkiem 50% powierzchni dojsé¢
1 dojazdéw pokrytych azurowa ekokostka;
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8) powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich
lokali uzytkowych w budynku mieszkalnym lub w budynku gospodarczym, mierzong po
wewngetrznym obrysie §cian;

9) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategori¢ przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje;

10) strefie lokalizacji ustug — nalezy przez to rozumie¢ obszar, ktorego granic nie nalezy
przekraczaé przy budowie, wtym rozbudowie, lokali uzytkowych w budynku
mieszkalnym 1w budynku gospodarczym w terenie zabudowy zagrodowe;j
z dopuszczeniem ustug;

11) symbolu terenu— nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu okreslajace
przeznaczenie, zgodnie z §5, ust. 2,

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazujq ustalenia
planu,

13) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wasewo w zakresie
fragmentu sotectwa Zastawie,

14) urzadzeniach technicznych iobiektach liniowych infrastruktury technicznej—
nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki,
gazownictwa, wodociagdw, kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami
i cieptownictwa, za wyjatkiem gminnych oczyszczalni $ciekow, statych sktadowisk
odpadow, elektrowni, komunalnych ujec i stacji uzdatniania wod,

15) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, wtym ustugi rzemiosta, a nie bezposrednie wytwarzanie metodami
przemystowymi dobr materialnych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie 1 nie ujgtych w ust. 1 nalezy stosowaé
definicje zgodne z obowigzujacymi odrgbnymi przepisami i aktami prawa.

§ 5.
Przeznaczenie terenow

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie przeznaczenia i roznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 kolejnym numerem:

1) teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug — oznaczony symbolem RMu ,
2) teren produkcji, sktadéw, magazynéw i1 ustug — oznaczony symbolem PU ,

3) teren rolny — oznaczony symbolem R,

4) tereny drog publicznych — poszerzenia istniejacych drog - oznaczone symbolem KD .

3. Dla realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tereny oznaczone
symbolem KD , ktorych granice stanowia linie rozgraniczajace te tereny.

4. Dla realizacji celéw publicznych dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem
lokalizowanie zadah zzakresu infrastruktury technicznej wrozumieniu przepiséw
o gospodarce nieruchomosciami 1 przepisow odrebnych wramach funkcji 1 zasad
zagospodarowania terenu dopuszczonych planem i zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
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Ustala si¢ warunki realizacji ogrodzen w terenach zabudowy, od strony drég:

1) ogrodzenie dziatki nalezy lokalizowa¢ wylacznie na terenie dziatki budowlanej
uwzgledniajac linie rozgraniczajace terenu;

2) wysokos$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,8 m ponad poziom terenu,

3) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach przgset z prefabrykowanych elementow
betonowych.

§7.

1. Zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych na terenie rolnym oraz terenach drog
publicznych — poszerzeniach istniejacych drog.

2. Zakazuje si¢ montazu wszelkiego rodzaju ekranéw wizyjnych i projekcyjnych w obszarze
planu.

3. Na terenie produkcji, sktadéw, magazyndéw iustug dopuszcza si¢ realizacj¢ wolno
stojacych nosnikéw reklamowych, przy czym:

1) powierzchnia ekspozycji nosnika reklamowego nie moze przekracza¢ powierzchni 15
m? i wysokos¢ 8 m;

2) odleglos¢ od innych wolno stojacych nosnikéw reklamy nie moze by¢ mniejsza niz 15
m.

4. Dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych na elewacjach budynkéw z funkcjg
ustugowa, a takze elewacjach budynkow produkcyjnych 1 magazynowych, pod warunkiem
nie przekraczania 4 m? powierzchni reklamowej na budynku oraz dostosowania formy
i kolorystyki do kompozycji architektonicznej catej $ciany. Nosniki reklamowe na
budynkach nie moga deformowac ich bryty oraz przestania¢ otworow okiennych i detali
architektonicznych.

§ 8.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala si¢ zasady lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, na catym terenie planu, za wyjatkiem
terenu produkcji, sktadow, magazynéw i ustug oznaczonego symbolem PU,

2) oddzialywanie instalacji realizowanych na poszczegélnych terenach, nie moze
powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem do ktérego
prowadzacy instalacje posiada tytut prawny,

3) zakazy, o ktorych mowa w pkt 11 2, nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ ochronge wod podziemnych 1 powierzchniowych poprzez:
1) zakaz odprowadzania do gruntu $ciekow zawierajacych substancje zanieczyszczajace

w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen, ktore
sa okreslone w przepisach odrebnych;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wedlug §11, ust.5 pkt 4. Nakazuje sie
ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy przed sptywem z nich wod
opadowych 1 roztopowych na tereny sasiednich dziatek budowlanych;

3) ustalenie zasad =zaopatrzenia w wod¢ oraz odprowadzania $ciekow bytowych
i technologicznych wedlug §11, ust.41 5.
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3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego przepisami odrebnymi na terenie oznaczonym symbolem RMu, ktéry zalicza
si¢ do ,,terenéw zabudowy zagrodowej”.

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami 1 ograniczeniem emisji substancji
szkodliwych w obszarze planu ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych wedtug §11,
ust.9.

5. W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego ustala si¢ zachowanie czgsci
powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

§09.
Scalenia i podzialy nieruchomosci

1. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen oraz podziatow
nieruchomosci gruntowych.

2. Scalenie 1podzial nieruchomosci gruntowych mozna dokonaé¢ zgodnie zzasadami
okreslonymi w planie i przepisach odrebnych, o ile zachowane zostana wartosci uzytkowe
wszystkich nieruchomos$ci  gruntowych 1zapewniony bedzie dostep wszystkich
nowopowstatych dziatek gruntu lub dziatek budowlanych do terenéw drég publicznych lub
wewngtrznych.

3. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek — wedlug ustalen szczegotowych;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonych dziatek budowlanych — wedlug ustalen
szczegOtowych;

3) kat potozenia granic nowotworzonych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego od 70°do 90°. Dopuszcza si¢ dostosowanie kata potozenia granic
nowotworzonych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego do kierunku
granic dziatek istniejacych.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek gruntu o parametrach innych niz podane w ust. 3 pkt 11
2 wylacznie pod droge wewnetrzng lub pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe
infrastruktury technicznej.

§ 10.
Komunikacja

1. Obstuge komunikacyjna zapewniaja drogi publiczne klasy lokalnej potozone poza
obszarem planu oraz poszerzenia tych drog publicznych potozone na terenie planu:
oznaczone symbolami OIKD 1 02KD, ktore to poszerzenia drog stanowia powigzanie
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlane;j:

1) dla zabudowy zagrodowe] — co najmniej 1 miejsce postojowe na mieszkanie,

2) dla funkcji ustugowych z wyjatkiem ustug handlu detalicznego — co najmniej 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

3) dla funkcji ustugowych handlu detalicznego — co najmniej 3 miejsca postojowe na 100
m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na dziatce
budowlanej.
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3. Miejsca postojowe, o ktorych mowa wust. 2, nalezy realizowa¢ w formie parkingow
terenowych lub w formie garazy, przy czym w odniesieniu do miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow =z karta parkingowa zlokalizowanych w granicach dziatek
budowlanych z funkcja ustugowa ustala si¢, ze nie mniej niz polowa z tych wymaganych
miejsc, musi by¢ realizowana w formie naziemnej 1 w odlegtosci nie wigkszej niz 30 m od
gléwnego wejscia do budynku ustugowego, ktorego obstudze ma stuzy¢.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu
o nastepujacych parametrach:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tych drog - 6,0 m,

2) dla odcinkow drég, ktore nie posiadaja mozliwosci petnego przejazdu ustala si¢ wymog
realizacji placow manewrowych do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

§11.
Infrastruktura techniczna

1. Ustala si¢ zasad¢ obstugi zainwestowania z systemdw infrastruktury technicznej poprzez
urzadzenia techniczne 1 przewody infrastruktury technicznej wszystkich medidw.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy 1rozbudowy istniejacych urzadzen technicznych
i obiektéw liniowych infrastruktury technicznej oraz budowy nowych na terenach drog
publicznych - poszerzeniach istniejacych drog - oznaczonych symbolem KD, zgodnie
z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ przebudowe ibudowe urzadzen technicznych
i obiektoéw liniowych infrastruktury technicznej na dziatkach budowlanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ obowiazek podtaczenia obiektow budowlanych do niezbednych dla ich
funkcjonowania urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury technicznej.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode :

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych poprzez urzadzenia techniczne
1 obiekty liniowe zaopatrzenia w wod¢, w tym przewody wodociagowe o $rednicy od 100
mm zlokalizowane na obszarze lub poza obszarem planu, w oparciu o komunalne
urzadzenia techniczne wodociagdw znajdujace si¢ poza granicami planu. Do czasu
realizacji urzadzen 1przewodow wodociagowych komunalnych, dopuszcza sig
tymczasowo indywidualne ujecia wody, o ile spelniajq one wymogi okreslone przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych zindywidualnych ujeé
wody;

3) ustala si¢ stosowanie hydrantow nadziemnych 1 podziemnych.

5. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania $ciekow :

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych z obszaru planu do gminnej lub lokalnej
oczyszczalni $ciekow poprzez przewody kanalizacji sanitarnej, wtym przewody
kanalizacyjne o $rednicy od 160 mm zlokalizowane na obszarze lub poza obszarem
planu;

2) dopuszcza si¢ na terenach nieskanalizowanych, tymczasowo, do czasu realizacji
urzadzen 1przewodow komunalnych kanalizacji sanitarnej, gromadzenie s$ciekéw
w zbiornikach bezodptywowych 1 ich transport do oczyszczalni $ciekow;

3) ustala sig, ze Scieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika wymagajq oczyszczenia
wstepnego  z zanieczyszczen — przemystowych — wurzadzeniach  oczyszczajacych
znajdujacych sie¢ w granicach dziatek, do ktorych inwestor posiada tytul prawny,
niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do gruntu z uwzglednieniem
§9, ust. 2, pkt 1. Wskazuje si¢ wymog podczyszczania wod opadowych i roztopowych
ujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych o trwale] nawierzchni (Sciekow) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. W zakresie usuwania odpaddw stalych ustala si¢ gromadzenie odpadow na poszczegdlnych

dziatkach budowlanych zwywozem za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb
docelowo do zaktadu unieszkodliwiania odpadow, za$ do czasu realizacji tego obiektu — na
najblizsze sktadowisko odpadow statych w sposob zgodny z zasadami ochrony srodowiska
oraz ze stosownymi uchwatami Rady Gminy przyjetymi w celu utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie oraz Planem gospodarki odpadami.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) zasilanie obiektow budowlanych poprzez linie elektroenergetyczne $redniego 1 niskiego
napigcia oraz stacje transformatorowo-rozdzielcze wolnostojace, wnetrzowe lub
stupowe;

2) ustala si¢ dla nowych wolno stojacych stacji transformatorowych SN/nN budowg na
wydzielonych dziatkach o minimalnej powierzchni 20m?, zdostgpem do drogi
publicznej;

3) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od
granicy z sasiednia dziatka budowlana jezeli zwrocone sq wjej kierunku $ciang bez
otworow drzwiowych.

. W zakresie oswietlenia terenéw drég publicznych — poszerzenia istniejacych drog

oznaczonych symbolem KD wustala si¢ zasilanie zrodel $wiatta zsieci kablowej
prowadzone] w terenie tych drog.

. W zakresie zaopatrzenia _ w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo budynkow

zindywidualnych zrédet ciepta docelowo zzastosowaniem mato szkodliwych,
ekologicznych czynnikéw grzewczych wtym m.in. gazu ziemnego, gazu ptynnego, oleju
opatowego lekkiego, energii elektrycznej, energii ze zrodel odnawialnych — geotermalne;j
i promieni stonecznych. Dopuszcza si¢ zastosowanie paliwa stalego o niskiej zawartosci
siarki.

10. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej :

1

1) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w systemy telekomunikacji poprzez przebudowe 1 budowe
sieci abonenckich;

2) ustala si¢ stosowanie podziemnych przewodéw telekomunikacji;
3) dopuszcza sig, na calym terenie planu, realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§ 12.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

. Do czasu realizacji komunalnego systemu zaopatrzenia w wode¢ dopuszcza si¢ tymczasowo

stosowanie indywidualnych uj¢¢ wody, uwzgledniajacych wymogi przepisow odrgbnych,
zgodnie z §11 ust. 4.

. Do czasu realizacji komunalnego systemu odprowadzenia $ciekoOw sanitarnych dopuszcza

si¢ tymczasowo  stosowanie lokalnych  rozwigzan  odprowadzania  Sciekow,
uwzgledniajacych wymogi przepisow odrebnych, zgodnie z §11 ust. S.

§ 13.

Ustala si¢ stawke procentowq jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci,
ktdrej warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 20%.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenéw, w tym: zasady
i warunki zabudowy oraz zachowania ladu przestrzennego

§ 14.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1RMu: teren zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem ustug - budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, garazowe
i inwentarskie w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych, budowle
rolnicze wraz z dojazdami wewngtrznymi, miejscami postojowymi, dojsciami, zieleniag
przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi 1 obiektami
lintowymi infrastruktury technicznej realizowanymi zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej] 30% powierzchni catkowitej budynku lub w budynku
gospodarczym. W budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ ustugi zzakresu handlu
detalicznego, gastronomii, rzemiosta, kultury 1 biur, w budynku gospodarczym dopuszcza
si¢ ustugi z zakresu rzemiosta, przetworstwa rolno-spozywczego i stacje obstugi pojazdéw.
Zakazuje si¢ dziatalno$ci takiej jak stacje paliw ptynnych, lakiernie oraz ustugi
pogrzebowe.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1RMu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) strefa lokalizacji ustug: zgodnie z rysunkiem planu;
3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,0 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,08 na
dziatce budowlaney;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i1 garazy Sciana zewngtrzng bez
otworow 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej.

3. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrgbie terenu oznaczonego symbolem 1RMu:

1) maksymalna wysoko$¢ 1 liczba kondygnacji budynku mieszkalnego - 10 m, tj. dwie
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego 1 inwentarskiego — 10 m;
3) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego — 5 m;
4) maksymalna wysokos$¢ budowli rolniczych — nie ogranicza sig;

5) geometria dachu budynku mieszkalnego — dachy pochyte: dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe o kacie nachylenia zasadniczych potaci dachowych 30° -459 ;

6) geometria dachu pozostatlych budynkow - dachy pochyte: jedno, dwu 1 wielospadowe
o kacie nachylenia zasadniczych potaci dachowych 12° -45° oraz dachy ptaskie;

7) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow dopuszcza sie zachowanie istniejacego
kata nachylenia potaci dachowych;

8) kolorystyka elewacji budynkoéw 1 obiektéw male; architektury: w palecie kolorow
naturalnych, pastelowych od bieli do brazu oraz odcienie szarosci, z dopuszczeniem
mocniejszych kolorow detali elewac;i;

9) forma elewacji budynkéw 1 obiektow male; architektury: zakaz stosowania na
elewacjach oktadzin typu siding PCV oraz blacha;
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10) kolorystyka 1 pokrycie dachu pochylego: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczna
lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjne; dachowki, w odcieniach:
czerwieni, brazu i szarosci.

4. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu oznaczonego
symbolem 1RMu zgodnie z §9 oraz niniejszymi ustaleniami:

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — 1000 m?2
2) minimalna szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej — 23 m.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane; w terenie
oznaczonym symbolem 1RMu — 1000 m?. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek gruntu
o powierzchni mniejsze] wylacznie pod: droge wewnetrzng lub pod publiczne obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci pod
warunkiem, ze dziatka, z ktérej wydzielany jest teren, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza
niz 1000 m? .

6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenie oznaczonym
symbolem 1RMu zgodnie z §6 - §7 oraz ustala si¢ stosowanie ogrodzen jako azurowych
o nie mniej niz 50% przeswicie w przgsle z maksymalng wysokos$cig cokotu 0,6 m.

7. Ustala si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejace] zabudowy w terenie oznaczonym
symbolem 1RMu zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktorego wskazuje si¢ koniecznos¢
remontu obiektéw budowlanych znajdujacych sie wzlym stanie technicznym lub
w przypadku gdy stan techniczny nie pozwala na oplacalne ekonomicznie przeprowadzenie
remontdéw dopuszcza si¢ ich rozbiorke.

8. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenie
oznaczonym symbolem 1RMu zgodnie z §8.

9. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenie oznaczonym symbolem
IRMu zgodnie z §11.

10. Ustala sie¢ zasady obstugi komunikacyjnej, liczbg¢ miejsc postojowych i sposéb ich
realizacji dla terenu oznaczonego symbolem 1RMu zgodnie z §10 1 z rysunkiem planu.

§ 15.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3PU : teren produkcji, sktadow,
magazynow iuslug - budynki ibudowle produkcyjne, rzemieslnicze, ustugowe, stacji
obstugi pojazdow, myjni samochodowych, stacji demontazu pojazdow wycofanych
z eksploatacji, sktadéw, magazynow wraz zdojazdami wewngtrznymi, miejscami
postojowymi, dojSciami, zieleniq urzadzona, obiektami matej architektury oraz
urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej. Zakazuje si¢
ustug typu szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze stalym iczasowym
pobytem dzieci 1mlodziezy, atakze zaktadéw o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw handlowych
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 1000 m? .

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 3PU:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,0 na dziatlce budowlanej, nie mniej niz 0,01 na
dziatce budowlane;.

3. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrgbie terenu oznaczonego symbolem 3PU:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw produkeji, sktadéw magazynow 1 ustug - 12 m;
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2) maksymalna wysokos$¢ budowli produkcji, sktadow magazynow 1 ustug — nie ogranicza
sig;

3) geometria dachéw budynkéw - dachy pochyte dwu 1 wielospadowe o kacie nachylenia
zasadniczej potaci 12° -45° oraz dachy ptaskie;

4) kolorystyka 1 pokrycie dachu pochytego budynku: pokrycie dachowka ceramiczna,
bitumiczng lub materiatem dachowko podobnym w kolorze tradycyjne; dachowki,
w odcieniach: czerwieni, bragzu i szarosci.

4. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu oznaczonego
symbolem 3PU zgodnie z §9 oraz niniejszymi ustaleniami:

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — 2000 m?2
2) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej — 25 m.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane; w terenie
oznaczonym symbolem 3PU — 2000 m?. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek gruntu
o powierzchni mniejsze] wytacznie pod droge wewnegtrzng lub pod publiczne obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci pod
warunkiem, ze dziatka, z ktérej wydzielany jest teren, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza
niz 2000 m? .

6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenie oznaczonym
symbolem 3PU zgodnie z §6 - §7.

7. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego w terenie
oznaczonym symbolem 3PU zgodnie z §8.

8. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczna w terenie oznaczonym symbolem
3PU zgodnie z §11.

9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej, liczb¢ miejsc postojowych 1 sposéb ich
realizacji dla terenu oznaczonego symbolem 3PU zgodnie z §10 i z rysunkiem planu.

§ 16.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2R : teren rolny - grunty rolne
takie jak: uzytki rolne, stawy rybne 1 inne zbiorniki wodne stuzace rolnictwu, zadrzewienia
i zakrzewienia  §rodpolne, wurzadzenia melioracji wodnych, przeciwpowodziowe
1 przeciwpozarowe, drogi dojazdowe do gruntow rolnych i lasow, terenowe obiekty obstugi
turystyki w postaci szlakow turystyki pieszo-rowerowej, miejsc postoju 1 odpoczynku
turystow, atakze budynki i1budowle stuzace wylacznie do produkcji rolniczej oraz
przetworstwa rolno-spozywczego wchodzace w sktad gospodarstwa rolnego zgodnie
z obowigzujacymi  przepisami odrebnymi, wraz ztowarzyszacymi urzadzeniami
technicznymi 1 obiektami liniowymi infrastruktury technicznej realizowanymi zgodnie
z przepisami odrgbnymi - dla potrzeb rolnictwa 1 mieszkancéw wsi.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 2R:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlaney;

3) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy: nie wigce] niz 0,6 na dziatce budowlanej, nie mniej niz 0 na
dziatce budowlaney;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych sciang zewnetrzna bez otworow
1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej.

3. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrgbie terenu oznaczonego symbolem 2R:
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1) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego 1 inwentarskiego — 10 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli rolniczych — nie ogranicza sig;

3) geometria dachu budynkéw - dachy pochyte: jedno, dwu i wielospadowe o kacie
nachylenia zasadniczych potaci dachowych 12° -45° oraz dachy ptaskie;

4) kolorystyka elewacji budynkow i obiektéw matej architektury: w palecie kolorow
naturalnych, pastelowych od bieli do brazu oraz odcienie szaro$ci, z dopuszczeniem
mocniejszych kolorow detali elewacii;

5) forma elewacji budynkéw i1obiektow matej architektury: zakaz stosowania na
elewacjach oktadzin typu siding PCV oraz blacha;

6) kolorystyka i1 pokrycie dachu pochytego: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczna

lub materialem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki, w odcieniach:
czerwieni, brazu i szarosci;

. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenu oznaczonego

symbolem 2R: rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §7 oraz lokalizacj¢ ogrodzen -
wg §6, atakze ustala si¢ stosowanie ogrodzen jako azurowych onie mniej niz 50%
przeswicie w przesle z maksymalng wysokoscia cokotu 0,6 m.

. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu

oznaczonego symbolem 2R zgodnie z §8.

. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng dla terenu oznaczonego symbolem 2R

zgodnie z §11.

. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu oznaczonego symbolem 2R zgodnie

z §10 1 z rysunkiem planu.

§17.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami 01KD i 02KD : fragmenty drég

publicznych stanowiace poszerzenie istniejacych, poza granicami planu, drog publicznych
klasy lokalnej] wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak: pasy 1 zatoki
postojowe, wtym naziemne miejsca przeznaczone do parkowania z karta parkingowq
w liczbie zgodnej z przepisami odrgbnymi, ciagi i dojscia piesze, drogi rowerowe, drogowe
obiekty budowlane, zielen przydrozna, urzadzenia techniczne 1 obiekty liniowe
infrastruktury technicznej, a takze obiekty matej architektury.

. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych niezwigzanych z gospodarka drogowa

oraz potrzebami ruchu drogowego na terenach oznaczonych symbolami 01KD 1 02KD,
w tym no$nikdéw reklamowych 1 ogrodzen wewnetrznych.

. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw drog publicznych — poszerzenia

istniejacych drog oznaczonych symbolami O1KD 1 02KD do uzyskania wymaganych
parametréw drog znajdujacych si¢ poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu.

. Ustala si¢ nakaz stosowania, w granicach jednego terenu, jednakowych, powtarzalnych

obiektéw matej architektury takich jak: tawki, latarnie, barierki, kosze $mietnikowe, itp.

. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych

symbolami 01KD i 02KD zgodnie z §7.

. Ustala sie¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego terenow

oznaczonych symbolami 01KD i1 02KD zgodnie z §8.

Id:

SAZOK-JECWE-NDDEG-UHSYF-ZRNGV. Podpisany Strona 12



Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18.

Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wasewo, zatwierdzonego uchwata Nr XIX/88/08 Rady Gminy
Wasewo z dnia 26 wrzesnia 2008 r. (Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 219, poz. 9433 z dn. 22 grudnia
2008 r.) 1 zmienionego uchwatami: Nr XXXV/249/2014 Rady Gminy Wasewo z dnia 17
kwietnia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wasewo (Dz.Urz. Woj. Maz. poz. 5679 zdn. 4czerwca 2014 r.) oraz Nr
XXXV/248/2014 Rady Gminy Wasewo z dnia 17 kwietnia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo (Dz.Urz. Woj. Maz.
poz. 6171 z dn. 26 czerwca 2014 r.).

§ 19.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wasewo.

§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Krzysztof Galazka

DDzU. 22013 r. poz. 594, 1318, 2 2014 1. poz. 379, 1072.
2Dz U. 22012 1., poz. 647, 951, 1445, 2 2013 1. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379, 768, 1133.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 11.14.2014
Rady Gminy Wasewo

z dnia 30 grudnia 2014 r.

Zalacznik1.pdf

Fragment Solectwa Zastawie

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr 11.14.2014
Rady Gminy Wasewo

z dnia 30 grudnia 2014 r.

Zalacznik2 pdf

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU
PLANU

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr 11.14.2014
Rady Gminy Wasewo

z dnia 30 grudnia 2014 r.

Zalacznik3 pdf

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA
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ZALACZNIK NR 1
HWALY NR [1.14.2014 RADY GMINY WASEWO
Z DNIA 30 GRUDNIA 2014 R.
W SPRAWIE UCHWALENIA

PRZESTRZENNEGO GMINY WASEWO
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